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TITULO PRIMERO
GEMERALIDADES

CAPITULO |
OBJETIVOS Y ALCANCES

Articulo 1°.- OBJETIVO GENERAL

El presente Reglamento tiene por objetivo reajustar y complementar lo dispuesto en fa Ordenanza
N* 1144-MML. ¥ sus modificatarias, de acuerdo a las caracteristicas y particularidades del distrito,
unificando el Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios y las Norma Complementarias
sobre Esténdares de Calidad y Niveles Operacionales para las actividades urbanas en el distrito de
La Molina, adecuando las nuevas disposiciones técnicas, que complementan las disposiciones
Urbanisticas y Arquitectdnicas. considerando la problematica actual, gue permitira un adecuado
orden y desarrollo urbano del Distrito y el mejoramiento de los estandares de calidad de los
establecimientos comerciales.

~Rticulo 2°.- OBJETIVO ESPECIFICOS
La presente norma tiene como Objetive Especlfico reglamentar y complementar los parametros
amisticos y edificatorios en cuante a la altura de la edificacion, estacionamientos,
¢retiros, drea minima por unidad de vivienda para la aplicacion en las edificaciones de obras nuevas,
ampliaciones yfo remodelaciones; narmas de proteccion de uso residencial, normas destinadas para
el cantral de registro visual, etc.

Articulo 3°.- FINALIDAD
El presente Reglamento tiene los siguientes fines.

a) Alcanzar un grado de proteccion y respeto de las personas y del medio ambiente en su conjunto,
.~ garantizado una mejor calidad de vida, que permitira Un adecuado orden y desarrollo urbano dal
Distrito.
' Mantener y consaolidar |a imagen urbanistica y ecolégica predominantemente residencial, mejorar |2
calidad de vida de los residentes, brindar y fortalecer el desarrollo arménico y sostenible del
4 ; diskrito.
oaE &) Promaver una adecuada infraestructura comercial con altos Estandares de Calidad y Niveles
|\ - - Operacionales para lograr una mejor imagen urbana del distrito, a fin de consolidar y mejorar el
2 '-.-_dlasarroktm de las zonas comerciales.

T ~Articulo 4°.- PRINCIPIOS APLICABLES

Sl = .Baon de aplicacion a las disposiciones reguladas en la presente norma, los principios contemplados en
SFT la Ley W° 27972, Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27444, ley del Procedimiento

'y Administrative General, y demas principios generales del Derecha Administrativo.

{3/, 'El ambito de aplicacion de la presente norma comprende el Area de Tratamiento Normativo Il de
G e | Lima Metropolitana, establecida en el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrite de La
~ / Molina, aprobado mediante la Ordenanza N 1144-MML, y sus modificatorias

El Area de Tratamiento Mormative | de Lima Metropolitana, correspondiente a la urbanizacidn MUSA,
delimitada por |a Ordenanza N° 1144-MML, asl como Asentamientos Humanos, Cooperativas y
sociaciones, de caracteristicas similares estaran cantenidas bajo normativas especiales.

as disposiciones del presente Reglamento, seran de aplicacién obligatoria para toda persona
natural o juridica que solicite Anteproyecto en consulta, Licencia de Edificacion y/o Habilitacion
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Urbana, Licencia Municipal de Funcienamiento, y tramites conexos en |a jurisdiccion del distrito de La
Malina.

Articulo 6°.- SUPERVISION PERMANENTE

La Municipalidad, a fravés de sus oOrganos de fiscalizacion, supervisara en forma permanente
el cumplimiento del presente Reglamento y las demas normas vigentes, a fin de prevenir, identificar y
notificar las infracciones & iniciar los procedimientos administrativos sancionadores correspondientes.

Articulo 7°.- BASE LEGAL

FI;L presente Reglamento se sustenta en las siguientes normas;

. Constitucién Politica del Perd.

? Ley Organica de Municipalidades- Ley N® 27972,

3+ Ley del Procedimiento Administrative General- Ley N° 27444,

. Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones- Ley N 29090 y sus

madificatorias.

eglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién - Decreto Supramg N°

D0B-2013-VIVIENDA, y sus modificatorias.

2 Drdenanza N° 149-MDLM, que aprobd |as normas para el otorgamiento de licencia Municipal de

funcionamiento y sus modificatorias.

. Ley de Regularizacion de Edificaciones, del procedimiento para |a Declaratoria de Fabrica y del
Regimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comin- Ley N°
27157,

A& Texto Unico Ordenado del Reglamenta de la Ley N° 27157 - Decreto Supremo N° 035-2008-
MIVIENDA,
Reglamento NMacional de Edificaciones - Decreto Supremo N* 011-2006- VIVIENDA y sus
|} madificatorias.
10. Reglamento para el otorgamiento de Licencia de Obras y Compatibilidad de Usos para Talleres de

G Mecanicas- Ordenanza N° 047-MDLM.

_11. Norma que aprueba el reajuste integral de |a zonificacion de los usos del suelo del Distrito de La

“T. . Malina- Ordenanza N* 1144-MML, y sus modificatorias.

| 112/ Ley General de la Persona con Discapacidad - Ley N° 29973,

' /AalLey que regula el Parqueo Especial para vehiculos ocupados por Personas con Discapacidad-

7 Ley N’ 28084,

14. Reglamento de Restaurantes -Decreto Supremo N* 025-2004-MINCETUR.

15, Reglamento sobre Vigilancia y Control Sanitario de Alimentos y Bebidas- Decreto Supremo N”

007-98-SA y sus medificatorias.

16, Ley de Inccuidad de los Alimentos, Decreto Legislative N° 1062

17 Aprugban Reglamento de la Ley de Inocuidad de los Alimentes — Decreto Suprema N"034-2008-

A AG
' “r i8. Reglamento de Establecimientos de Hospedaje - Decreto Supremo N° 001-2015- MINCETUR.

419 Reglamento de Estandares Macionales de Calidad Ambiental para Ruido - Decreto Supremo N°

 D85-2003-PCM.

20. Mormas para la supresion y limitacién de ruidos nocivos y molestes en el Distrito de La Molina-

Ordenanza N* 010-MDLM.

Articulo 8°.- DEFINICIONES
Para uniformizar criterios en |la aplicacién del presente reglaments, deberan considerarse
las siguientes definiciones:
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1. Acabado de Fachada y Muros.- Se entiende al procedimiento que debe realizar el
administrado para dar mejor condicion de uso a las fachadas exteriores (frontal, lateral,
posterior) mediante |a aplicacion de tarrajeo y/o enchape; y muros laterales colindantes con
propiedad de terceros mediante la aplicacién de tarajeo, pafieteado ylo escarchado sin
exigencia de pintura (3 partir del 2° nivel}.

2. Acondicionamiento.- Trabajos de adecuacion a las necesidades del usuario de
smbientes en una edificacion existente, Gnicamente mediante selementos removibles, como
tabiqueria, falsos cielorrasos, ejecuciones de acabados e instalaciones. No contempla
ampliacion de &rea techada, ni dempoliciones de estructuras permanentes.

Los trabajos de acondicionamiento se adecuardn a lo establecido en la Ley N° 29090, Ley de
Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y sus modificatorias, asi como 2
su reglamento.

o Actividades a puerta cerrada y sin atencion al piblico.- Caracteristica de

{ egtablecimientos o locales gue por su naturaleza ne atienden directamente al pablico y

alizan sus actividades a puerta cerrada. Por definicion, no estdn comprendidos en este

/ néepto establecimientos de comercio de venta al por menor o mayor, ni ningdn ofro, que

—se dedigue a la venta al plblico o a su atencién directa. Tampoco estan
comprendidos los establecimientos gue brinden servicios directos de cualquier tipo.

4. Actividades Urbanas.- Desarrollo de actividades que se realiza dentro de un radio
urbaro. Estan comprendidas las actividades comerciales y de servicios.

5. Aforo.- Es la capacidad maxima de personas gue puede albergar un establecimiento
comercial con afluencia de publico. La cantidad  total de ocupantes (trabajadores y/o pablica)
es basada en |a informacion estadistica para cada uso de la edificacion.
A
. Altura de Edificacién.- Es |la dimensién vertical de una edificacién. Se encuentra
establecida como un Parametro en el Plan Urbano para el lote donde se edificara |a obra.
“Se mide en el punto mas alto de la vereda del frente principal de acceso al inmueble
“a edificar, sobre el limite de propiedad.

Ampliacién.- Es la obra que se ejecuta a partir de una edificacion preexistente,
ementando |a cantidad de metros cuadrades de area techada,

¥ 79 Area Comin.- Es el drea que pertenece a los propietarios de una edificacion bajo el
e :'r@’tmen de Propiedad exclusiva y propiedad comun. Puede ser area libre o area
o4 echada. Las obras que se ejeculen en areas y bienes comunes requieren
: "";-_hg_g_éﬁhriamente de autorizacion expresa de la Junta de Propietarios.
1 ~A0i Area de Aportes- Es la suma de superficies que se fransfieren a las
| “entidades beneficiarias para uso publico, como resultado del proceso de Habilitacion
Urbana. Se calcula sobre el area bruta menos las areas que deben cederse para vias
expresas, arteriales y colectoras.

,;;leﬁ. Area de Comedor.- Espacic del establecimiento destinado a la colocacion de mesas
\\fﬁy sillas para el consumao de alimentas.
&=

',r‘;E‘iZ. Area libre.- .- Es la superficie de terreno donde no existen proyecciones de
f& areas techadas. Se calcula sumando |las superficies comprendidas fuera de |os linderos
% de las poligonales definidas por las proyecciones de |as dreas techadas scbre el

nivel de terreno, de todos los niveles de |a edificacion y hasta los imites de la propiedad.

:!.. Area Minima por Unidad de Vivienda.- Es el 4rea techada de la unidad de vivienda que
¢« gncluye  muros vy circulaciones, exceptudndose los garajes en cualguier  nivel
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(integrados © no a la vivienda) jardines, patios, terrazas y balcones techados y sin
techar, areas de dominio comun, depdsitos en el semisotano o sotano. Este concepto, es
aplicable Gnicamente a las unidades de vivienda que conforman edificaciones multifamiliares o
conjuntos residenciales (de dos o mas unidades de viviendas).

14. Area Neta.- Es |a superficie de terreno resultante después de haberse efectuado
las cesiones para vias y los aportes reglamentarios,

15, Area Techada.- Es la sumatora de las proyecciones de |os techos existentes en todos
““los niveles de una edificacion, incluyendo aquellos ubicados por debajo del nivel de ingreso
semisotanio y s6tanos). Se calcula sumando las proyecciones de todos los techos, vollmenes
Iquier otro elemento de la edificacién a la altura gque se encuentre. No se consideran
-os aleros desde la cara exerna de los muros exteriores cuando tiemen como fin la

proteccion de la lluvia, las comisas, balcones y jardineras descubiertas.

Se considera descubierta cuando no tiene ningln techo de ningun fipo u otro balcén o

jardinera en &l piso inmediato superior.

ampoco forman parte del drea techada, los ductos, las asternas, los tangues de agua, los
pacios para la instalacion de equipos donde no ingresen personas vy las cubiertas de

vidrio U otro material transparents cuando cubran patios intenores.

Los espacios de doble altura se calculan en &l nivel de techos colindantes mas bajo. En
los casos de terrenos en pendiente desarrollados en niveles sobre la pendiente natural de
meno, se considera el drea techada la suma de las proyecciones de todos los niveles
bre el lote en pendiente.

.A16. Bahia Vehicular.- Es el espacio destinado para uso de acceso y salida vehicular
ubicado dentro del lote, y que forma parte del area de retiro frontal.

17. Bar.- Es el grea ubicada dentro de un restaurante, caracterizada por contar con uns
. barra o mostrador, destinada al servicio de bebidas de diversa indole y otros. Su
“sfuncionamiento reqguiere de autorizacién expresa y solo se otorga como gire adicional al
 de restaurante, siempre y cuando, cumpla con los requerimientos técnicos y sanitarios
esiablecmns en las normas sobre la materia.

= 13 Cafeteria.- Es el establecimiento acondicionado expresamente para esie proposito,
“ donde se expenden y consumen alimentos con un sistema almphfcadn de servicio, gue
no incluye la preparacion de comida en el local, s6lo servicio de cafe, bebidas no
alcoholicas, sandwiches y bocaditos ligeros, estos ultimos no preparados en EI local.

, A’E" +19. Calidad de vida.- Situacion de la peblacion considerada en funcidn de un conjunto de

o | "a" indicadoras relacionadas con la satisfaccion de sus necesidades, incluyendo, entre otros,

= | & aspectos socig-sconémicos, culturales, ambientales, de seguridad y de su entorno
5’ ‘espacial.

20, Call Center.- Centro de atencion de llamadas, dedicado a comercializar bienes vy
\ sewicius por telefono o medios electronicos; sin gue incluya la venta directa de productos,
n| la carga vy descarga de |05 mismos.

21 Carniceria.- Establecimiento en el cual se comercializan diferentes tipos de carnes
! crudas destinadas al consumo humano, Generalmente en la carniceria se realizan tareas
de procesado finales tales como despiece y picado de carnes. El equipamiento minime
de una camiceria consta de un refrigerador industrial, un lavadero, un soporte para el
despiece, ¥ un mostrador refrigerado,

22, Casa de Huéspedes y /o Albergues.- Es el establecimiento gue brinda un servicio
destinado a proporgionar alojamiento temporal a las personas.

23. Casco Habitable.- Edificacidn realizagda en cumplimiento de los  Parametros
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Urbanisticos y Edificatorios vigentes y de conformidad con los planos del proyecto aprobado,
la edificacién en casco habitable es una condician minima para solicitar la Conformidad de
Obra. Edificacion que cuenta con estructuras, muros revocados, falsos pisos  w/o contrapisos
terminados, techos, instalaciones sanitarias y eléctricas, instalaciones de gas de ser el
caso, todas en funcionamiento, aparatos sanitarios, puertas vy ventanas exteriores con
fvidrios o cristales colocados, puerta de bafo, fachadas exteriores concluidas (frontal,
lateral, posterior) mediante la aplicacion de tarrajeo y/o enchape y muros laterales
colindantes con propiedad de terceros mediante la aplicacion de tarrajeo, pafieteado yio
escarchado sin exigencia de pintura (a partir del 2° nivel).

("De contar con dreas comunes, deberd cumplir con el equipamiento de ascensores,
istema de bombeo de agua conira incendio y agua potable en completo servicio y Uso, no
Bsentar impedimento de circulacién horizontal y vertical de las personas a traves de

“pasadizos y escaleras,

24, Caseta de Vigilancia.- Construccion destinada a albergar al perscnal de vigilancia del
inmuekble, La caseta podra plantearse con materiales diferentes con un disefio integrado a la
edificacién v contemplar adicionalmente un 1/2 bafio, la puerta no debera abrir directamente
a la via publica. Estas edificaciones tendran un area maxima de 4. 00m® de 4rea construida
(incluye el % bafo) y la altura debera tener concordancia con la altura del cerco frontal,
con una altura minima de 2.50m.

/"28.Centros Comerciales - Edificacibn constituida por un conjunto de locales comerciales ylo
iendas por departamentos que puedan incluir oficinas, organizadas dentro de un plan
tegral, destinadas a la compra — venta de bienes y/o prestaciones de servicios, recreacion.
¢ Clentan con una oficina administrativa y con servicios y bienes comunes. Podran

desarrollarse en habilitaciones de tipo comercial de |ote dnico, © en predios urbanos
calificados segln lo establecido en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
rbanas para el distrito de La Molina. En el caso de desarrollarse el proyecto de centro
mercial sobre mas de una unidad predial, deberd acreditarse el derecho de edificar sobre
da una de ellas, a través de la acumulacion conformando un lote Unico, respetando las
specificaciones contenidas en este, incluyendo su reglamento interno,

Para el desarrollo de Centros Comerciales se debera tener en cuenta lo normado en ef DA
el NP 005-2012-MDLM vy sus modificatorias; asl como se debera observar lo dispuesto en &l
<M Reglamenta Nacional de Edificaciones, |a Ley NP 28080, Ley de Regulacion de Habilitaciones
-+ “Urbanas y de Edificaciones, sus modificaciones y su respectivo reglamento y el Indice de
"o ‘Ele.!S:DS para la Ubicacion de Actividades Urbanas para el distrito de La Melina vigente.

| Los centros comerciales se organizan a partir de |as areas correspondientes a los locales que
walmof R os conforman y las dreas de uso comin, que estan constituidas por las areas de circulacian

I' comin, areas de estacionamiento, dreas libres, areas de mantenimiento, @reas de carga y
descarga de mercaderia y areas de servicios comunes. Tanto las areas de |os locales como
las de uso comun son de propiedad privada. En caso de existir un solo propietario del centro
comercial, le coresponde la propiedad de |as &reas de uso comun.

ey
et |
/3 | La administracién del centro comercial es una sola y se rige per un reglamento interno
A responsable del mantenimiento, conservacion y limpieza de las Areas de Propiedad Comun,

por tratarse de dreas de propiedad privada.

26. Cercado.- Obra que caomprende exclusivamente |a construccién de muros perimétricos y
vanaos de acceso en un inmueble cuando lo permita la Municipalidad.

4 27, Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.- Es el documento emitido por
la Municipalidad que certifica las disposiciones vy los indices edificatorios regulados por los
respectivas planes urbanos o proyectos urbanisticos integrales. En dicho documento se
especifican los parametros de disefio que regulan el proceso de edificacion sobre un
predio urbano y contiene la normativa urbanistica vigente.

28. Colindancia de Altura.- Este concepto sirve para precisar el ndmero de pisos o altura de
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edificacién que corresponde a un predio gque se ubica inmediatamente al celindante y en
contacto lateral, con una edificacién de mayor altura, siempre y cuando ambos predios
cuenten con Licencia de Obra, Conformidad de Obra, Certificado de Finalizacion de
Obra o Declaratoria de Fabrica sin carga inscrita. Precisandose que la mayor altura por
colindancia se aplica tnicamente a los predios colindantes al predio que dio origen a la mayor
altura. [Su aplicacitn estara sujeta a un Estudio Especial cuya aprobacion sera posterior a la
publicacién del presente reglamentoy.

29. Comercio.- Es |a actividad destinada a suministrar bienes, preductos o insumos al
pblica,

30. Comercio Local.- Son las actividades urbanas relacionadas con |la venia de bienes o
restacion de servicios de consumo diario vy de pequefia magnitud, relacionados a la
atisfaccion de las necesidades basicas de la poblacion; este tipo de comercio debe cumplir

P ‘;Dn los estandares de calidad y niveles cperacicnales aprobados.

31, Comida al paso.- Actividad desarrollada en un establecimiento acondicionado para el
consumo de alimentos en el lugar o para llevar. No incluye preparacion de los alimentos en el
local por o que no requiere area de cocina.

32. Comida Répida.- Establecimiento especializado dirigido a un estilo de alimentacion
donde el alimento se prepara y sirve para consumir répadamente Se caracteriza por la
dusencia de servicio de mesa y el hecho que la comida se sirva sin cubierto, La comida es
fregada al instante o luego de un breve lapso de tiempo. Los alimentos pueden ser
“consumidos en el local o entregados para llevar debidamente empaquetados. No incluye la
venta de licor coma camplemento de |a comida,

33. Conductor.- Persona natural o juridica, que desarrolla actividades en un
tablecimiento determinado, siendo el titular de la licencia municipal de funcionamiento
esponsable ante la municipalidad,

Conformidad de Obra.- Es el documento otorgade por la Municipalidad que da

iR conformidad @ la obra finalizada, es decir que la misma cumple con los Parametros

LUEYEEL Urbanisticos y Edificaterios vigentes y que esta ha sido ejecutada conforme a los planos del

. proyecto aprobade o los planos de replanteo, correspondiendo a |a realidad fisica de la obra,

~Se entiende por obra finalizada a |a edificacion que se encuentra como minimo en casco
+ habitable.

35. Conjunto  Residencial.- Grupo de viviendas compuesto de varias edificacionas
independientes, con predios o propiedad exclusiva y que comparten bienes comunes bajo el
régimen de copropiedad, proyectadas en un terreno urbano. El metraje minime del lote para
. este tipo de edificacion es de 2,500.00 m2 (Dos mil quinientos metros cuadrados), el cual
" constituye propiedad com(n, debienda contemplar adicionalmente areas comunes que
. “generan beneficio a sus habitantes, Pueden estar constituidos por edificaciones
| _independientes Unifamiliares o Multifamiliares ejecutadas sobre un terreno urbano.

© 36. Contaminacion Luminica.- Efecto que se produce como censecuencia del brille o
resplander de luz en el cielo nocturno, generada por la difusian de luz artificial en los gases y
\ particulas del aire por el uso de sistemas de iluminacion inadecuados 0 excesos de
Yiluminacion, teniendo origen en el deficiente apantallamiento de los alumbrados exteriores
que envian la |luz de forma indirecta hacia el ciele, en vez de ser utilizada para iluminar &l
'Euelo. Sus consecuencias se miden en |a calidad del medic nocturno y las condiciones
naturales de flora, fauna y el mantenimignte del cielo oscuro.

37. Declaratorla de Edificacidon.- Es el reconocimients legal de la existencia de una
edificacion sujeta a los reglamentos vigentes. Se realiza mediante una declaracion del
propietario con la intervencion de un profesional verificador o constatador que cumple con las
formalidades y tramites establecidos por Ley.

38. Demolicién.- Eliminacion Parcial o Total de una edificacidon, por medio de
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procedimientos técnicos y de seguridad. En ningln casoe comprende trabajos de
excavacion, modificacién de la topografia natural del terreno yo cortes de algin tipo scbre
s laderas de cerros. Estos trabajos deberan cumplir con lo establecido en el Art. 257 de la
orma E.050 del Reglamento Nacional de Edificaciones RMNE (Seguridad durante la
onstrucacion).

39. Deslumbramiento.- Efecto que se grigina cuando la luz de una fuente artificial incide
directamente sobre g1 ojo humano,

40, Edificio Multifamiliar.- Edifieacién Unica de dos o mas unidades de vivienda que
nstituyen una sola edificacién, interrelacionadas por circulaciones sean verticales U
izontales, con reas de uso comun, ejecutadas sobre un lote urbano de propiedad comun.

41. Entorno.- Conjunto de elementos fisicos, econdmicos y sociales que caracterizan un
espacio e influencian en su desarralia,

42, Entorno Residencial.- Area de uso predominantemente residencial que rodea un lote
urbano de manera inmediata, sin considerar vias peatonales y/o vehiculares de por medio.

43, Escalera de tipo Convencional.- Lidmense aguellas de material noble en general, de
‘goncreto, de madera o metdlicas, de un solo tramo, de dos tramos, en forma de L o en U,
on pasamanos y dem&s caracleristicas que se establecen en el Reglamento Nacional de
dificaciones, por medio de las cuales se tenga acceso a los distintos niveles de la
dificacian, incluyende los aires o azotea del inmueble Unicamente con fines de prevencion
en caso de siniestros y para facilitar la evacuacién sobre todo de nifios ¥ adultos mayores,

44. Espacio Urbano.- Ambito territorial gue contiene la paoblacidn nucleada, donde
prevalece como uso del suelo, el soporte de construcciones de vivienda, comercio
ictividades culturales, de infraestructura de servicios provenientes de un proceso de
abilitacion Urbana, en &l que se incluyen espacios destinados a la circulacion vial y peatonal
al esparcimiento, entre otros.

; Q .45, Establecimiento.- Edificacion, recinto, espacio o area delimitada, diferenciada e

¥ independiente, donde se desarrollan todas o parte de las actividades comerciales yo de
- | servicios, que reune las condiciones técnicas requeridas por la normatividad vigente para su
v ejercicio.

.- 45. Estandares de Calidad.- Son aguellas normas y requerimientos minimos gue
determinan los parametros de  uniformidad para el funcionamiente de los
_, establecimientos que desarrcllan actividades comerciales en la jurisdiccion; asi como el
‘gl .grado de calidad de |as actividades urbanas de acuerdo a la zonificacion y la ubicacion de
[~ Zas predios, con el objetivo de preservar, recuperar o elevar |a calidad de vida urbana.
1 Estos esténdares estan referidos a la categoria de los |ocales, acabados de construccion,
= | miveles de servicio, paisaje urbano, omnato, anuncios, aspectos ambientales, urbanos y
’ ._.ﬁ}tras especificaciones de calidad que se reguieran para los objetivos propuestos,

o W

AN

47. Estudio de Impacto Amblental.- Evaluacion de la manera come una edificacion
influira-en el entorno, durante su etapa de funcionamiento. Debera contar con la
probacion de las entidades correspondientes,

"/ 4 48. Estudio de Impacto Vial.- Es el comjunto de actividades que permiten evaluar
U cuantitativa y cualitativamente los efectos gue producird la edificacién a construirse o el

terreno a habilitarse sobre el entarno vial y en el transporte, a fin de poder prever y mitigar
sus efectos negatives mediante medidas administrativas y técnicas adecuadas para alcanzar
o mejorar el nivel de servicio existente en el entorno. Debera contar con |a aprabacian de las
entidades comrespondientes.

\&

49, Fachada.- Paramento {muro} exterior de una edificacion, puede ser frontal (con frente a la
via pUblica); lateral y posterior.
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50. Foco de Calor o Frio.- Cualguier fuente, ingenio o aparato cuyo funcichamiento
impligue intercambio positive o negativa de radiacién calorifica con el medio, en una cantidad
que altere sensiblemente su temperatura tales como hornos, guemadores, calderas,
camaras, aparatos frigorificos u otros,

.1 51, Fuente de Soda.- Establecimiento en donde se expenden y consumen alimentos con un
sistema simplificado de servicio que no incluye la preparacion de las comidas en el local;
coma sdndwiches, empanadas, bocaditos ligeros y similares, asi como bebidas refrescantes
o calientes, no comprendiendo la venta ni el consuma de licores. Sus instalaciones sélo
ueden contar con una plancha, un lavadero, una refrigeradora, un horno microondas y una
(ﬁampana recirculante con o sin ductes. Dicho establecimiento no requiere ambiente ni equipo
}z_‘cumna no siendo exigible la campana con ducto al exterier al no prepararse alimentos que
faki

anen humos y olores hacia al exterior. Debe contar con un area de mesas o barra con
ientos, un bafio para el publico y otro para el personal como minimo. Su funcionamiznto
estara sujeto a las normas sanitarias vigentes y demas normas tecnicas.

£2. (Galeria Comercial.- Edificacion compuesta por locales comerciales de un area minima
de 20.00 m2, organizados a través de corredores interiores o exteriores, en los gue se
desarrollan actividades econdmicas similares, con venta de productos no perecibles, no
siendo factible el desarrollo de venta de productos perecibles, ni comida, Debiende contar
con un area administrativa, servicios higiénicos y &reas destinadas a depdsito de basura.
Cuenta con bhignes y servicios comunes.,

53. Gimnasio.- Local dedicade a la ensefanza yfo practica de actividades fisicas,
A implementado con elementos indispensables para tal fin, debiendo contar minimamente can
ervicios higigénicos acondicionados con duchas, casmerﬂs para guardar los objetos
ersonales de los clientes y un sistema de ventilacion natural. Adicionalmente puede incluir
Ml pa{:ms ligados a las actividades impartidas come: saunas, piscinas, masajes, entre ofros.
5, Asimismo, el establecimiente debera contar con un sistema aclstico acondicionado de
o DE% manera que evite |a generacion de ruidos molestos que perturben la ftranguilidad del
indario, lo cual serd materia de fiscalizacion permanente.

. Giro.- Es la actividad econdmica que se realiza en locales comerciales. Los giros
opuestos deberan estar conforme a lo aprobado en el indice de Usos vigente.

: 55, Guarderia.- Establecimiento dedicado al cuidado de nifios de 0 meses hasta 4 anos
B OE de edad,

l' 55 Impacto Ambiental.- |dentificacion, clasificacion, evaluacion y juicio de valor
ERC . = Iquantltatwus ¥ cualitativos de |os efectos causados por agentes impactantes sobre el
5, < medio receptor o vector.

"'57, indice de Usos.- Documento Técnico Normativo que forma parte integrante del
Reglamento de Zonificacian y Usos de suelo que clasifica y tipifica todos los usos comerciales
y de servicios en cada zonificacion, declarande su confarmidad o no, segun la calificacion de
L |El zona.

EE Ingeripeldn Catastral.- Es el Registro de informacién de los predios ubicados en una
Junsdmcnﬁn distrital, que contiene informacion de |a  situacion fisico  legal vy
caracteristicas fisicas del predia.

59. Jardin de Aislamiento.- Es la seccidn correspondiente a la via publica que colinda con
propiedad privada y se diferencia de la seccion de vereda. Los jardines de aislamiento se
Jen{:uentran expresamente establecidos en los planos que aprueban las secciones viales

de las habilitaciones Urbanas. El Jardin de aislamiento es de dominic publico, en
consecuencia es intangible, inalienakle C imprescriptible. Mo se  permitira
intervenciones sobre el jardin de aislamiento, cualguier modificacion que hubiera
debera tener la autorizacion del area correspondiente.

60. Lavanderia.- Establecimiento en el cual se realiza el lavado de prendas de vestir y
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similares, empleando agua y detergentes.

&1. Licencia de Edificacion.- Es la autorizacian otorgada por la Municipalidad dentro del
ambito de la Ley y su jurisdiccidn. Los solicitantes podran ser los propietarios, usufructuarios,
superficiarios, concesionarios, titulares de una servidumbre o de una afectacion en uso, o
quien cuente con derechos ciertos para llevar a cabo obras de Habilitacion  Urbana ylo de
Edificacion. Para los casos de Edificacion, debera acreditarse que dicho predio cuente,
por lo menos, con Resolucién aprobatoria del Proyecto de Habilitacién Urbana.

62. Licencia Municipal de  Funcionamiento.- Es el documento gue  expide la
Municipalidad, mediante el cual autoriza el funcionamiente de un establecimients, en el que
e detallan las actividades econémicas o giros autorizados a desarrollar, area de uso

horaric de funcionamiento, fecha de inicio de actividades, ndmera del expediente y
de la Resolucién Subgerencial que aprugba el procedimiento y establece las
caracteristicas  y condiciones bajo las cuales se otorga la licencia, siendo este
documenta personal e intransferible, debiendo exhibirse en lugar wisible del
establecimiento, teniendo vigencia indeterminada.

683, Licencia de Funcionamiento Especial- Es el documento otorgado por la
municipalidad, mediante el cual, autoriza el funcionamiento de los establecimientos gue se
ehcuentren ubicados en urbanizaciones en proceso de recepcion de cbras de
{ Habllitaciones Urbanas, Urbanizaciones Progresivas o Asentamientos Humanos, hasta el
saneamiento fisico legal de |as mismas.

64. Limite de Propiedad.- Es cada uno de los linderos que definen la poligonal que
encierra el area de un terreno urbano o rstico,

65. Linea de Edificacién.- Es la linea paralela al gje de |la via o a la linea de propiedad,
tangente al punto mas saliente de la edificacion.
!
( JE. Linea Municipal.- Es la linga paralela al eje de |a via, que determina el IImite hasta
%nge es posible edificar peor disposicién municipal. Cuando no exista disposicion que
A.a ligue al propietario a retirar su edificacién del limite de propiedad, la linea municipal puede
# goincidir can a linea de edificacion.

. Late.- superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido como resultado
n proceso de Habilitacion Urbana y subdivision del sueio,

" - 89, Medidas de Mitigacidn.- Acciones y/o normas de caracter tecnico o administrativo
: cuyo fin es el control, eliminacion o disminucién de los impacios negativos
| Urbanos - ambientales determinados por agentes contaminantes yfo degradantes que son
| provocados al habitat y afectan la calidad de vida de |a poblacion.

' 70. Minimarket.- Establecimiento donde se expenden productos alimenticios de primera

necesidad perecibles y no perecibles cuya area minima sera de 30 m2, conducido por Un solo
amks gl - conductor, debiendo contar con una caja registradora y un espacio de deposito que no
st exceda del 15 % del drea del establecimiento,

2
LR

!'_,71 Movimiento de Tierra,- Comprende sblo el acarreo, retiro de desmonte y/o material

4+ excedente que obra en el inmueble, En ningun caso comprenden trabajos de excavacion,
..~ modificacion de la topografia natural del terreno y/o cortes de algun lipo sobre las laderas
de ceros  sin la  Autorizacién yio  Licencia de Obra de  Edificacion

corespondientes.

2. Muro de Contencién.- Estructura rigida, destinada a contener algun material, cumple la
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funcitn de cerramiento, se uliliza para detener masas de tierra u otros materiales sueltos
cuando las condiciones no permiten que &stas asuman sus pendientes naturales.

73. Niveles Operacionales.- Estandares o Parametros de permisibilidad maxima respecto al

numero de personas, cantidad de energia elécirica, horario y turnos de (trabajo,

movimiento de vehiculos relacionadoas a2 la actividad, carga v descarga, estacionamigntos,

almacenamientes, desperdicios, ruidos molestos, vibraciones, humos, olores molestos, polvos

y gases toxicos, intensidad de |uz y calor, de aplicacién en los estacionamientos comerciales y

de servicios segun los alcances previstos en las zonificaciones donde se localizan ( comercial
o residencial).

74. Obras Preliminares en Edificaciones.- Se entiende como éstas a todas las actividades
realizadas previe al inicio de una obra de edificacién, son todas las partidas que se realizan
antes de la construecitn y no forman parte de la estructura de |a edificacién y se realizan
previos al proceso de excavacion.

¥

Se consideran obras Preliminares: Limpieza del terreno, ftrazo, formacion de

plataformas (apisonado del terreno sin excavacion), cisternas provisionales, rellenos
welacian del terreno sin excavacion), apuntalamientos a muros de lotes colindantes de ser

el caso, tapiales, cercos provisionales (material desmontable), instalacion eléctrica y

sanitaria provisional, sefialamientos, instalacion de SSHH portétiles para los trabajadores.

75. Ochavo.- Recorte en chafldn en el lote en esquina de dos vias de circulacion vehicular yio
peatonal.

78. Oficina Administrativa.- Establecimiento donde se atienden exclusivamente labores de
fipo gerencial, secretarial, de contabilidad, asescria y programacian o digitacion sin atencion al
tEU lico. No comprende actividades de capacitacion, almacenes o depdsito de mercaderia,
caja o pagos, venta directa al publico, despacho de mercaderias o de documentos de flujo
canstante al exterior.

7. Ornato.- E| conjunto de elementos arquitectdnicos, artisticos y naturales que guardan
rmonia estética entre si y conforman el espacio urbane.

/T8. Panaderia - Pasteleria.- Establecimiento o lugar donde se elabora y vende pan, tortas,
bocaditos, empanadas, entre otros.

: g : 79, Peluqueria.- Establecimiento en el cual se desarrolian labores de peinado, rizado o corte
" | ' de cabello, asl como todas aquellas practicas relativas al cuidado del mismo, utilizando
| exclusivamente productos cosmeticos.
!
- 80. Plataforma de Cimentacian.- Constituida por una losa sobre la cual se apoyan varias
" columnas v cuya area se aproxima sensiblemente al area total de la estructura soportada, la
platafarma de cimentacidn esta determinada por el Estudio Mecanico de Suelos (EMS).

s ~§‘1 Playas de Estacionamiento.- Establecimientos habilitados con estacionamientos en
: | ¥ superﬁf;les techadas © sin techar, con un propio cerco perimetrico; que cuentan con los
L f servicios minimos reglamentarios, para uso privado o publico en alguiler por horas, dias o

meses.

82. Quinta.- Conjunto de viviendas unifamiliares agrupadas en el interior de un lote matriz en
donde cada vivienda debe ser construida yio proyectada sobre areas de uso exclusivo para
rada unidad de vivienda, proyectadas en un terrenc urbano habilitado, gque cuentan can
acceso comuin desde |3 via publica a través de pasajes yo patios de dominio comun y gue
comparten bienes comunes bajo el régimen de copropiedad. No deberan contar con cercos
perimetrales que delimiten las dreas exclusivas de las viviendas. Las areas comunes no se
contabilizan como parie de las areas exclusivas. El proyecto de quinta debera ser desarrollado
de manera integral respetando la volumetria de las viviendas entre si y cumpliendo las
condiciones establecidas en el Reglamente Macional de Edificaciones.
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83. Restaurante.- Establecimiento comercial construide especlficamente con  ambientes
destinados para la preparacion y expendio de comidas y bebidas al publico. Cuenta con area
de mesas, servicios higiénicos, cocina y todos los servicios de acuerdo a la normativa
vigente.

84. Retiro Frontal.- Es la separacién obligatoria entre la linea de propiedad y la linea
municipal (linea paralela al eje de la via, que determina el limite hasta donde es posible
edificar por disposicion del Concejo Municipal), tomando esta distancia en forma perpendicular
a ambas lineas y a todo |o largo del frente o de los frentes de lote. El retiro municipal frontal se
encuentra dentro de propiedad privada.

sonora, periddica, compuesta por un conjunto de sonidos que tienen amplitud, frecuencia y
fases variables.

P

| 87. Salones de belleza.- Establecimientos en los cuales se prestan servicios destinados al
embellecimiento del cuerpo  humane, aplicando exclusivamente técnicas y productos
/ casméticos, quedando en cualquier caso excluidos los siguientes supuestos: los destinados a

/ﬁ@ vencion, diagnostico y curacion de enfermedades, asi como los destinados a ser ingeridos,

inyectados, inhalados o implantados en el cuerpo humano.

88, Semisétano.- Es |a parte de una edificacion cuyo techo se encuentra hasta un nivel de

+1.50 m del nivel de medio de vereda. La altura de pisc a techo del semisdtanc no debera

exceder los 3.00 m. El semisétano podra ocupar los retiros reglamentarios. salvo en los casos
_Ade retiros reservados para casos de ensanche de vias.

). Servicios Profesionales diversos.- Actividad a realizarse por una persona natural que
rite con un titulo profesional, Estan excluidas las actividades profesionales referidas al
po de la salud que impliquen diagndsticos yio atenciones medicas.

0. Sétano.- Es |la parte de una edificacién cuyo techo se encuentra come maximo hasta NPT
.50 mt. por encima del nivel medio de la verada. También se considerara como sdtana, la
e de la edificacion cuyos muros gue definen un determinado ambiente, emergen del
rena circundante en un porcentaje inferior al 50% de su altura,

™=~ En predios de zonificacién residencial se podrad proyectar en sotanos ambientes
I . complementarios y/o de servicios a la vivienda (), la misma que no debera exceder el 30% del
~i~. ' drea techada de la vivienda proyectada sobre nivel de terreno (las circulaciones verticales,
|| | Forizontales y patios techados en sotano forman parte del porcentaje). Asimismo no podra
"/ /:configurarse como una unidad independiente de vivienda, por lo cual el ingreso al sétano sera
_ . &traves de la misma vivienda y &n ningun caso desde la via publica o areas comunes.

Todos los ambientes en sétano deberan estar debidamente iluminados y ventilados segun lo
normado por gl RHE,

.‘-':f‘xE” el caso de considerar estacionamientos en sotano estos podrén proyectarse sin
. = restricciones.

._.' ;-‘ ]

"= /[*) No se considerara ambientes habitantes de uso permanente como sala, comedor, cocina y
#-"  dormitorios principales.

91. Spa.- Establecimiento gue ofrece tratamientos corporales, terapias o sistemas de
relajacién, utilizando como base principal el agua y agregados, debiendo contar con un area
minima de 100 m2,

92, Terrenc Matural.- Estado del terrenc gue mantiene sus caracteristicas naturalas
ariginales: topografia, pendiente, en el que na se ha producido ninguna modificacion posterior.
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93. Terreno Ristico.- Unidad inmobiliaria constituida por una superficie de terrena no
habilitado para uso urbanc y que por tanto no cuenta con accesibilidad. sistema de
abastecimients de agua, sistema de desagies, abasiecimiento de energia electrica, redes de
ilurninacicn pablica, pistas ¥ veredas.

84. Terreno Urbano.- Unidad inmaobiliaria constituida por  una  superficie  de  terreno
habilitado para uso urbano y gue cuenta con accesibilidad, sisterna de abastecimiento
de agua, sistema de desagles, abastecimiento de energla eléctrica y redes de iluminacion
publica producto de un procese administrative de Habilitacién Urbana para adquirr esta
ondicién. Puede o no contar con pistas y veredas.

- 98, Tienda de Autoservicio.- Local comercial gue ofrece productos principaimente  de
consumo directo, donde el cliente se sirve a si mismo con cajas de cobro centralizadas
ubicadas al ingreso - salida del establecimiento, gue puede estar complementado par servicios
ofremd os al cliente.

T Tienda Independiente.- Establecimiento de expendio de bienes y servicios
nnmpaJmente de consumo directo, se caracteriza por la atencion personalizada y el expendio
7y cobro de los productos se realiza de manera centralizada,

48.- Tienda por Departamentos.- Local comercial polivalente que ofrece una amplia gama
comercial en venta por secciones y con ¢ajas de cobro independiente complementada
por servicios offrecidos al cliente.

"95 - Unidad Catastral.- Unidad inmobiliaria con independencia legal, funcional y fisica.

'iﬂ{}\ Uso Conforme.- Aguel uso que se ajusta a las normas de Zonificacion e Indice de Usos
wWigentes.

1. Uso No Conforme.- Aquel Uso que no se ajusta a las normas de Zonificacion e Indice de
s Vigentes.

‘mﬁ Vinoteca.- Lugar en el cual se comercializan, almacenan Yy exponen vinos,
i permhéndase &l eahsuma del producto sdlo come degustacion yfo cata.

..*f.‘_l.‘.l-t. Vivienda WMultifamiliar.- Edificacion constituida por mas de una unidad de vivienda
“sobre un lote de terreno urbano.

[ ) Las viviendas multifamiliares pueden ser;

“4a) Vivienda Multifamiliar de dos (2} unidades de vivienda.- {Antes
'+ % denominada Vivienda Bifamiliar) Edificacién constituida por dos unidades de vivienda
§e=: | . construidas ylo proyectadas una sobre la ofra, al lado de |a ofra o integradas, siempre y
‘5 cuando el disefio de las mismas no implique ni permita subdivision de hecho de lote de
terrena matriz, manteniendo la copropiedad del terreno, |as areas y servicios comunas.

Vivienda multifamiliar de tres o mas unidades de vivienda.- Edificacion UOnica
conformada por tres o mas unidades de vivienda construidas ylo proyectadas
conformando una sola edificacion cuyas areas estan integradas e interrelacionadas por
circulaciones verticales u horizontales; cuentan con areas y servicios comunes y
mantienen la copropiedad del terreno matriz.

105. Vivienda Unifamiliar.- Una {1) unidad de vivienda sobre un lote de terreno urbano
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independiente,

106. Separador Central - Es un espacio gue independiza 2 calzadas de una via. De acuerdo a
su ubicacian y construccién, pueden ser de: concreto, tachas reflectivas, tachones o una
combinacidn de estos.

107. Berma Central - Parte de los componentes de una via, que separa los sentidos de
circulacion de una avenida, alameda o similar con frecuencia destinada para su usc como
area verde donde se ubican diversas especies de érboles, y vegetacion a menudo
arnamentada con el uso de bancas y/o maobiliario urbano (postes de |uz, papeleras y olros),

108. Avenidas Metropolitanas - Son aguellas vias que sirven directamente al area urbana
metropolitana v conectan una o mas distritos.

109. Avenidas Colectoras.- Son aquellas vias que tienen por funcidn conducir el transite de

un sector urbano a las vias arteriales y/o vias expresas. Sirven por ello tambign a una buena

proporeién de transito de paso. Prestan ademas servicio de acceso a las propiedades
~adyacenies a la via.

'410. Avenidas de doble Calzada.- Son aguellas avenidas gue cuentan con calzadas de dable
‘ff _s%ntido de circulacion.

111. Avenidas de doble calzada con Separador Central- Son aguellas avenidas que
_-Guentan con calzadas de dable sentido de circulacion divididas por un separador central,

12. Avenidas de doble calzada con Berma Central.- Son aguellas vias que cuentan con
calzadas de doble sentido de circulacian divididas por una berma central.

112. Unidad de Vivienda: Es la edificacion gue cuenta con espacios exclusivos para el
desarrollo de las funciones basicas humanas, gue tiene como minimo los siguientes
mbientes: sala-comedor, cocina, patic-lavanderfa, servicio higiénico, dormitorio. ¥
esariamenta un ingreso principal independiente.

# Bn los casos de las propuestas arguitecténicas, se considerara como una unidad de vivienda
Aas que funcicnen coma tales v aquellas que determing el Arquitecto Verificador o la Comisian
Técnica de Edificaciones, por considerar gue la misma se configura como tal por su
- ‘0s,  disposicion arquitectonica e ingreso independiente (aun teniendo los ambientes otra
g . denominacion y la accesibilidad auténoma eventualmente negada mediante ventanas, muros

=/ a . ‘ciegos, tabigues yfo similares).
E s
' 2. TITULD SEGUNDO
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

! Articulo 9°.-FINALIDAD

Los Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios que se aprueban en el presente Reglamento,
“ constituyen normas especlficas gue reglamentan y complementan el Reajuste Integral de |a
\ %= Zonificacion de los Usos de Suelo del distrito de La Melina, dentro del marco normativo
= establecido por la Municipalidad Metropolitana de Lima,

Articulo 10°.- ESTRUCTURACION URBANA

Con la finalidad de dar un tratamiento diferenciade a la aplicacién de las normas de
zonificacién, La  Municipalidad Metropolitana de Lima ha diferenciado Areas de
Tratamienta MNormative, caracterizadas por diferentes grados de homogeneidad en la
Histribucidn y tendencia de los usos de suelo urbano, por patrones diferenciados del
sentamiento residencial y por diversos indicadores sociales, economicos y ecoldgicos.

El drea de Tratamiento Normativa lll, materia del presente Reglamento, es el area de mayor
homogeneidad de funcién, comprende las dreas donde predomina el uso residencial de baja
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El 4rea de tratamiento Normative | de Lima Metropeiitana, correspondiente a la urbanizacian
MUSA, asi como los Asentamientos Humanos, Cooperativas y Asociaciones de
caracteristicas similares estaran contenidos bajo normativas especiales.

Articulo 11°.- ZONIFICACION

La zonificacion es el conjunto de normas urbanisticas, que regulan el uso del suelo,
definiendo el territoric en zonas con caracteristicas homogéneas en funcién del lipo de
urbanizacian, lotizacién, densidad poblacional, etc.; constituye un instrumento que sirve para
determinar y regular |la ocupacion del suelo, acorde con los lineamientos de los planas
df.;tritales en &l marco del Plan de Desarrollo Metrapolitano.

Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo del distrito de La Molina ha sido definido
diante Ordenanza N° 1144 — MML, modificado por la Ordenanza N® 1661-MML, la misma

G"I - . - . I
que aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacion y Usos del Suelo del distrito de La Molina.
El Plano de Zonificacién ha delimitado las distintas zonas, claramente diferenciadas que a
continuacion se detallan;
CUADRO N° 01
Resumen de Zonificacion Residencial
( L Lote minima Frente | Altura Area libre
Zona Usos permitidos (M) minima de edificacién minima Estaclonamiente
" Maxima (1) e
Razdancial Unifamilizr 1000 0 ] Bl% 2 por cada Unidad
] Butifamiliar [7) da wlvienda
M Oeqzdad Muy Qluirta {5}
éf Unifaamiliar, MutiEamiliar (B3] - 450 15 ] 0% | 2 porcada Unidad
5 Quinkz (5 de wivienda
" ,\:F/J/ [RDE Sin Trama}
Hesidencial
hle _ |
iad Unifamiliar, Multizmiliar T 10 23 0% 2 por caga Unidad |
% L2010y Seln plara e wivienda
. Quinta (5) de afluras
_&5 {RDB Con Trama) -
. | 1 Para vivienda
i Unifamiliar, MultEzmiliar 120150 i 3 0% Undamiliar
Resldenclal de [2948) i) % por cada uridad da
By Densidad vivanda {Mullifamiliar
T oD 0, | Media RDM | da 2 30 mis
e Tt unldages de
RV e TR ! Vivlanda)
e S8 | Conjurto Residencial (11 2500 25 k] A% 2 cada unidad de
7 W | | visianda.
i I | Mer A, 183, literalm

{1y La Altura maxima de edificacién, en namero de pisos, esta definida en el Plano de
Alturas de Edificacidn aprobado mediante Ordenanza N° 1144-2008-MML. y sus
modificatorias

f{zp Se permitird el Uso de Vivienda Multifamiliar {de 3 o mas unidades de  vivienda, en lotes
7 18 cuya frente principal se ubique frente a vias colectoras o vias de caracter local (avenidas y
& alamedas) con doble calzada y berma con jardin central minima (5.00 ml.)

{3) De aplicacién en Zonas RDB sefialadas especificamente en el Plano de Zonificacion
mediants trama, anteriormente calificadas como R2.
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(4} Los lotes con frente a la Av. Separadora Industrial correspondientes a la Mz, A, de |a
Urbanizacién Campo Verde y aguellos ubicados en Residencial Las Terrazas de |a
Urbanizacion Club Campestre Las Lagunas Il Etapa. con area igual o mayor a 450 m2
podran tener una altura maxima de 5 pisos (Ordenanza MY 1163-MML. de fecha
16.09.2008).

(5) Se permitira uso de quintas, siempre gue cuente con factibilidad de servicios y se
considers para cada unidad de vivienda un 4rea de terreno de propiedad exclusiva de
300 m2 como minime sin incluir las areas comunes,

(6} En las zonas RDMB, se permitirad |a localizacion de Quintas siempre gue cuente con
factibilidad de servicios y se considere para cada unidad de vivienda un area de terreno
de propiedad exclusiva de 600 m2 como minimo sin incluir las areas comunes,

(71 Se permitira solo dos unidades de vivienda (como maximo),

(&) ejll permitird el uso de vivienda multifamiliar, solo de 03 unidades de vivienda (como
ximo), en lotes cuyo frente principal se encuentre inscrito como tal, en ia

£ Stperintendencia Nacional de Registros Fiiblicos de Propiedad Inmueble (SUNARF) y se

o ubique frente a Pargue, a través de una via vehicular, definido como tal en el Plano de
Habilitacion Urbana aprobado.

(8} Se permitira el uso de vivienda multifamiliar sélo de 3 unidades de vivienda (como maxima),
en lotes cuya fachada principal se ubigue frente a vias colectoras o vias de caracter local
favenidas y alamedas) con doble calzada y berma con jardin central {con minimo de 5.00
mil. .

{101Se permitira el uso de vivienda multifamiliar sdlo de D3 unidades de vivienda {como
_maximo), en lotes cuyo frente principal se encuentre inscrito como tal en la
Syperintendencia Nacional de los Registros Publicos de Propiedad Inmueble (SUNARP) y
ubigue frente a Pargue a traveés de una via vehicular, definido como tal en el Plano de
"_Habilitacion Urbana aprobade y soélo para los casos en gque el Plano de Alturas de
Edificacién le permita una altura de 03 pisos,

BRDE ,
4{#3 Se permitira el uso de Conjunto Residencial, en el lote cuya fachada principal (aprebado
\ 2lpor el proceso de Habilitacion Urbana) se ubigue frente a vias colectoras o vias de
§ caracter local con doble calzada y berma con jardin central (de minimo 5.00 ml ) y siempre
gue cuente con un area minima de 2,500 m2 de area util resultante del proceso de
=" Habilitacién Urbana.

L

HE} En zonificacion ROMB, se permitira el uso de Quintas de mas de cuatro (04) unidades de

vivienda, solo en lotes cuyo frente principal, inscrito como tal en la Superintendencia

! ]Naclunal de |os Registros Poblicos (SUNARP), se ubigue frente a vias de caracter

_f' metropolitano con una seccién mayor de 30.00 ml. y se cumpla con lo establecido en el
#« numeral seis (06) del Cuadro N* 01 del Articulo 11°.

{13) En zonificacion RDMB, en lotes que cuenten con frente principal a calles, jirones,
avenidas, alamedas y vias de cardcter metropolitanc inscritos como tal en la
Superintendencia Macional de los Registros Publicos (SUNARP), se permitira un maxima

. de 04 unidades inmobiliarias, para sfectos de subdivisién, siempre que se cumpla con el

i frente y drea normativa,

5'.

(14} En zonificacidn RDMB, en lotes con frente principal a pasajes (peatonal o wvehicular)
inscritos coma tal en la Superintendencia Nacional de los Reqgistros Plblicos (SUNARF),
que tengan acceso Unicamente 2 través del mismo, solo se permitira el uso de vivienda
unifamiliar. Asimismo, no se permitira la Subdivision del lote en este caso,
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{15) En zonificacion RDMB, en lotes que cuenten eon frente principal hacia avenidas, jirones,
calles y pasajes, inscritos como tal en la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos (SUNARP), no se permitird |a subdivision de| lote si se plantean los accesos de
las nuevas unidades a subdividirse a través de pasajes (peatonal o vehicular).

En lotes con zonificacion Residencial Densidad Baja (RDEB) con trama, de arsa igual ©
mayor a 360 m2., con frente principal a calle, cuya seccién este conformada por 04
carriles vehiculares y berma central igual o mayor 8 4 mt., se podré proyectar vivienda
multifamiliar de 2 o mas unidades, siempre y cuando cumpla con &l &rea minima de
vivienda y desarrolle gl estacionamiento dentro del lote, asimismo debera cumplir con las
exigencias del parametro vigente.

{173 En zohificacién RDB (sin trama), RDB (con trama) y RDM se permitira el uso multifamiliar
olo de 03 unidades de vivienda (como maximo), en lotes con frente principal a vias
cales: solo en los casos en gue el Plano de Alturas de Edificacion le permita una altura
e 03 pisos, debiéndose respetar las areas minimas por unidad de vivienda senaladas en

el Art. 19° numeral 19.1 del Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios,
Normas Complementarias sobre Estandares de Calidad y Niveles Operacionales para las
Actividades Urbanas en el Distrito de La Molina, aprobade por gl Decreto de Alcaldia N°
005-2012-MDLM v sus modificatorias.

11.1 Zonas Residenciales.- Son las areas urbanas destinadas fundamentalmente al uso de
vivienda pudiendo aceptar ademas olros usos compatibles de acuerdo a lo especificado en el
presente Reglamento y en el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas.

a) Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) Son aguellas zonas residenciales gue
permiten |la construccion de Viviendas Unifamiliares, Multifamiliares (sclo de dos
unidades de vivienda) y Quintas,

/\ *I Se permitira la localizacién de Quintas siempre que cuente con factibilidad de servicios y
| s considere para cada unidad de vivienda un area de terreno de propiedad exclusiva de
. BOO m2 coma minimo sin incluir las areas comunes.

/$ Se permitira el uso de Quintas de mas de cuatro (04) unidades de vivienda, solo en lotes
cuyo frente principal inscrito como tal en la Superintendencia Macional de los Registros
Piblicos (SUNARP), se ubigue frente a vias de caracter metropolitano con una seccian
ayor de 30.00 ml y se cumpla con |0 establecido en el numeral seis (08) del Cuadro N*
del Articulo 11.

zonificacion RDMB, se permitira el uso de Quintas de més de cuatro (04) unidades de
vivienda, solo en lotes cuyo frente principal, inscrito comeo tal en la Superintendencia
+~Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), se ubique frente a vias de caracter
o --'__.“_“metropolitano con una seccion mayor de 30,00 mi y se cumpla con lo establecido en el
S0 4. numeral (08) del Cuadro N* 01 del Articulo 11,

osall) | %]

! 'E#‘u zonificacion ROMB, en lotes gue cuenten con frente principal a calles, jirones,
_iavenidas, slamedas y vias de caracter metropolitano inscritos como tal en la
[ Superintendencia Macional de los Registros Pablicos (SUNARP), se permitira un maximo
de 04 unidades inmobiliarias, para efectos de subdivisién, siempre que se cumpla con el
frente y area normativa.

/ I | que tengan acceso unicamente a traves del mismo, solo se permitira el uso de vivienda
& unifamiliar. Asimismao, no se permitira la Subdivision del lote en este caso.

En zonificacion RDMEB, en |lotes que cuenten con frente principal hacia avenidas, jirones,
calles v pasajes, inscritos come tal en la Superintendencia Macional de |os Registros
Publicos (SUNARP), no se permitiré la subdivision del lote si se plantean los accesos de
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lag nuevas unidades a subdividirse a través de pasajes (peatonal o vehicular).

Residencial de Densidad Baja (RDB sin trama) Son aguellas zonas residenciales gue
permiten la construccion de viviendas unifamiliares, multifamiliares (de 02 unidades de
vivienda) y quintas.

Se permitird el uso de vivienda multifamiliar con un maximo de 3 unidades de vivienda en
lotes con frente principal a vias locales, con frentes iguales o mayores a 13.00 ml. y se
ubiquen en terrenos de fuerte pendiente como minimo del 15%; debiendo respetar las
dreas minimas por unidad de vivienda y el requerimiento de estacionamientos segun lo

. establecido en el Ariculo 19 numeral 19.1 literal c} del Reglamento de Parametros

Urbanisticos y Edificatorias, Normas Complementarias sobre Estandares de Calidad y
;;;yiv'eles Operacionales para las Actividades Urbanas en el Distrito de La Melina aprobada
" por el Decreto de Alcaldia N® 005-2012-MDLM y sus modificatorias.

Se permitira el uso de Quintas, siempre gue cuente con factibilidad de servicios y se
considere para cada unidad de vivienda un area de terreno de propiedad exclusiva de
300 m2 comeo minimo sin incluir las dreas comunes.

¢] Residencial de Densidad Baja (RDB con trama). Son aquellas zonas residenciales gue
permiten la construccion de viviendas unifamiliares, multifamiliares (de 02 unidades de
vivienda) y quintas.

Se permitira el uso de vivienda multifamiliar (de 3 o mas unidades de vivienda), en lotes
cuye frente principal se ubique frente a vias colectoras o vias de caracter local (avenidas
y alamedas) con doble calzada y berma con jardin central (de minimo 3.00 ml.).

a1

‘Se permitira el uso multifamiliar solo de 03 de unidades de vivienda (como maximo), en

\ Jlotes cuya fachada principal se ubique frente a vias locales: solo en los casos en que el

X Plano de Alturas de Ecdificacion le permita una altura de 03 pisos, debiendose respetar las

f{ areas minimas por unidad de vivienda sefialadas en el Articulo 19 numeral 19.1 del

- Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, Normas Complementarias sobre

Estandares de Calidad y Niveles Operacionales para las Actividaces Urbanas en el

Distrito de La Molina, aprobado por el Decreto de Alcaldla N® 005-2012-MDLM y sus
odificatorias.

n lotes ubicados frente a calles (no se aplica a Pasajes), se permitira el uso de vivienda
/multifamiliar de 03 unidades de vivienda (como méaximo), con frente minimo de 10 ml. y
solo para los casos en gque el Plano de Alturas ds Edificacién le permita un altura de 03
Aokl ne . pises.

| ﬂrea igual a 02 lotes normativos, se permitira sdlo hasta 06 unidades de vivienda, sélo

g para los casos en que el Plano de Alturas de Edificacion le permita una altura de 03

. pisos, debiendo tener entre ellas 4reas comunes en el ingreso, respetando lo establecido

en el Articulo 19 numeral 19.1 literal c) del Reglamento de Parametros Urbanisticos y

! Edificatorios, Normas Complementarias sobre Estandares de Calidad y Niveles

Operacionales para las Actividades Urbanas en el Distrito de La Molina, aprobado por
_Decreto de Alcaldia N? 005-2012, y sus modificatorias,

= I ,"T"Para lotes acumulados, gue presentan un frente minime de 10 ml. por cada lote y con

Para lotes no acumulados, que a la fecha presenten un frente de 20 ml. come minimo
frente a calle y drea igual o mayor a 360 m* se permitird sclo hasta 6 unidades de
vivienda: solo para los casos en gue el lote se encuentre en esquina de 2 vias
vehiculares, v se permita un altura de edificacién de 3 pisos; debiendo respetar |as areas
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minimas por unidad de vivienda y el requerimiento de estacionamientos segun lo
establecido en el Articule 19 numeral 19.1 literal c) del Reglamento de Parametros
Urbanisticos y Edificatorias, Normas Complementarias sobre Estandares de Calidad y
Niveles Operacionales para las Actividades Urbanas en el Distrito de La Molina aprobado
por &l Decreta de Alcaldia N® 005-2012-MDLM, y sus medificatorias,

Se permitird el uso de Quintas, siempre gue cuente con factibiidad de servicios y se
considere para cada unidad de vivienda un area de terreno de propiedad exclusiva de
r,,.BDD mZ como minimo sin incluir las areas comunes.

E'n lotes con zonificacion de Residencial de Densidad Baja (RDB) con trama, de area
igyal o mayer a 360 m?, con frente principal a calle, cuya seccion este conformada por 04

~ carriles vehiculares y berma central igual o mayor 2 4 ml., se pedra proyectar vivienda
multifamiliar de 3 o mas unidades, debiende cumplir con el area minima de vivienda,
estacionamientos dentro del lote v las exigencias del parametro vigente,

d) Residencial de Densidad Media (RDM) Son aquellas zonas residenciales que permiten la
canstruccidn de viviendas unifamiliares, multifamiliares (stlo de 02 unidades de vivienda)
y Conjunto Residencial,

permitira el usc de Conjunte Residencial, en el lote cuya fachada principal {aprobado

por el proceso de Habilitacion Urbana) se ubigue frente a vias colectoras o vias de

>§a[écter lacal con doble calzada y berma con jardin central (de minime 5.00 ml) v

. siempre que cuente con un drea minima de 2,500 m2 de area util resultante del proceso
de Habilitacion Urbana.

&

Se permitira el uso de vivienda multifamiliar (de 3 o mas unidades de vivienda), en |oles
cuyo frente principal se ubique frente a vias colectoras o vias de caracter local (avenidas
y alamedas) con doble calzada y berma con jardin central (de minima 5.00 ml.).

Se permitird el uso multifamiliar sole de 03 de unidades de vivienda (como maximo), en
lotes cuya fachada principal se ubique frente a vias locales; solo en los casos en gue &l
Plano de Alturas de Edificacidn le permita una altura de 03 pisos, debiendose respetar |83
L areas minimas por unidad de vivienda sefaladas en el Articulo 19 numeral 19.1 del
47 = 7. Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, Normas Complementarias sobre
' ' - Estdndares de Calidad y Niveles Operacionales para las Actividades Urbanas en el
R Eﬁistrito de La Molina, aprobade por el Decreto de Alcaldia N 005-2012-MDLM vy sus
J' . modificatorias.

Para lotes acumulados (03 lotes con dreas ¥ con frente minimo nermativo de 8 ml. cada
uno) se permitira sdlo hasta 06 unidades de vivienda, debiende tener entre ellas, areas
comunes en el ingreso, respetando |o establecido en el literal d) numeral 19.1 del Articulo
19 del Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, Normas Complementarias
% sobre Estandares de Calidad y Niveles Operacionales para las Actividades Urbanas en el
Distrito de La Molina, aprobado por Decreto de Alcaldia N® 005-2012 y sus medificatorias.

Para lotes no acumulados, que a la fecha cuenten con frente minimo de 20 ml. y area
minima de 380 m2 (03 lotes normativos), se permitira sole hasta 06 unidades de vivienda,
.. debiendo tener entre ellas, dreas comunes en el ingreso, respetando lo establecido en el
oY literal d) numeral 19.1 del Articulo 19 del Reglamento de Parametros Urbanisticos y
-y E' Edificatorios, MNormas Complementarias sobre Estandares de Calidad y Niveles
W . § Operaciocnales para las Actividades Urbanas en el Distrito de La Maolina, aprobado por
: Decreto de Alcaldia N° 005-2012, y sus modificatorias.

En vias con acceso anico (con o sin plazoleta de volteo) tipo Cul de Sac, no se permitira
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el acceso a otros lotes gue no tengan frents a esta via, debiendo considerarse lo
establecido en el Articulo 21, numeral 21,5 del presente Reglamento.

En zonificacion RDM, solo se permitird el uso de Vivienda Unifamiliar, en lotes ubicados
frente a pasajes (peatonales); si es peatonal (de acuerdo a los planos aprobados de
Habilitacién Urbana) no se exigird estacionamientos. Si el pasaje es wehicular, se
permitird Vivienda Multifamiliar (02 unidades de vivienda) y sOlo se exigira 01
estacionamiento por cada vivienda.

44.2.- Zonas Comerciales.- Son |as dreas urbanas destinadas fundamentalmente a la
ubicacién v funcionamiento de establecimientos comerciales y de servicios; dependiendo del
dio de accién e intensidad de usos, el Plano de Zonificacion de La Melina consigna Zonas
e"Comercio Vecinal (CV) y Zonas de Comercio Zonal (CZ); las Zonas de Comercio Local

‘,ﬁ‘ CL) son las establecidas en el proceso de Habilitacién Urbana.

En las Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Zonas de Comercie Zonal (CZ), no sera
obligatorio destinar parte ¢ la totalidad del predio @ uso comercial, pudiendo destinarse el
mismo integramente al use residencial, para lo cual debera aplicarse las normas
correspondientes a la zonificacién residencial compatible segln el entorno y respetando las
Parametros Urbanisticos y Edificatorios establecidos para el uso residencial.
CUADRO N° D2
Resumen de Zonificacidn Comercial

Zona Uso Tamafio | Altura de Area
residencial | del Lote la Libre Estacionamiento
| compatible Edificacién 5
Comercio RDB = Existente 3 pisos Mo 1 cada 50 m2 de
Vecinal RDM segun exigible darea construida,
CA Segdn proyecto para uso
[ | Entarne (3) (3) comercial. | (1}
Comercia RDB - Existents 5 pisos Los pisos
Zonal RDM segun {2} destinados
T CZ Sequn proyecto 2 vivienda 1 cada 50 m2 de
e 3 entorno dejaran el area construida.
S | area libre
=l segun el
| | Uso.

(1) Para usos no contemplados en el Cuadro N° 03 del ltem 18.5 del articulo 18°; debera
considerar lo establecido en el Cuadro N° 2 del ltem 11.2 del articulo 11° de la
presente nerma.

(2) Las zonas calificadas como Comercio Zonal {CZ) del Centro Comercial Camacho vy la

Ex IBM, con frente a Av. Javier Prado Este podrén tener una altura maxima de hasta

42 pisos.

fa los Sublotes 1 A1 y 1 AZ de la Mz. |-6 de la Urb. La Riviera de Monterrico |1

apa [Ex IBM); y los Lotes 2, 3 (acumulados); 4, 5, 7, B (acumulados) y 9 de la Mz. L-

2 de la Parcelacién Semiristica Camacho Segundo Sector de la |l Etapa y el Lote 10

: de la Mz. L-2 de la Parcelacion Semirdstica Camacho | Etapa, con frente a la Av.

\"" Javier Prado Este, que cuentan con alturas maximas permitidas de hasta 12 pisos, se

i les asignara el parametre urbanistico y edificatorio segln corresponda, descrito a

97 /9 continuacion:

“” ifra En el lote Gnico con frente principal a via metropolitana, cuya érea total del terrenc

tenga entre 1,000 a 1,500 m2, y que cuente con Zonificacion Comercio Vecinal (CV),

se podra prc:yrectar viviendas con los parametros aplicables a Residencial Densidad

Media (RDM)
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PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS de los Sub Lotes 1A1 y 1A2
de la Mz. 1-6 de la Urb. La Riviera de Monterrico |l Etapa (Ex IBM]

| ZONIFICACION

Comercio Zonal

| ARES DE TRATAMIENTO NORMATIVO

| US0S PERMITIDOS

Comercio: Centro Empresarial.
Financiero, Oficinas Administrativas
Centro da Gonvenﬂinnes {o similares}

"USOS COMPATIBLES

LOTE MINIMO CON FINES DE
HABILITACION O SUE DIVISION

Mo se permitira la subdivision

FRENTE MINIMO DE LOTE El existente
AREA LIBRE MINIMA (% DE LOTE) 30%(°)
_ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 5 y 12 pisos (*)
RETIRO FRONTAL (Lote) 5.00 mil.

VRETIRO FREOMTAL (Torre)

5.00 ml (después del refiro de 5.00 ml lote) |

ETIROS LATERALES (Colindante con
V' propiedad de tercaros)

10.00 ml.{(**)

RETIROS LATERALES (Colindante a vias)

5.00 mi. o

RETIROS LATERALES (Torre)

10.00 m| {despues del retiro lateral de 5.00
ml]

) ETIRD POSTERIOR (Caolindante con
Saropiedad de terceros)

10.00 mL{*)

¥ RETIRO POSTERIOR (Colindante a vias)

5.00 ml.

; /RETIRD POSTERIOR (Torre)

10,00 ml. {después del retiro posterior de 5.00
ml.}

REQUERIMIENTD DE ESTACIONAMIENTO

01 estacionamiento por cada 40 m2 de area
cemercial {oficinas)

01 estacionamiento cada 08 butacas (centro
de Convenciones o similares) y

01 estacionamiento por cada 20 m2 de uso
comercial {Tiendas)

total exigido sera de 10.00 mi,

_MER GRAFICOS |, iy Il

Se destinara un porcentaje de 50% para area verde.

La Altura maxima de edificacion de hasta 12 pisos correspondera unicamente a la
Torre Principal, resultante de los retiros minimos exigidos,

En el caso del retiro lateral y posterior can colindancia hacia propiedad privada, el retiro

| f-f-*é.RAMETRDS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS de los Lotes 2, 3 (acumulados); 4, 3,
7, B lacumulados) ¥ 9 de la Mz, L-2 de |a Parcelacién Semiristica Camacho Segundo
"+ Sector de la lll Etapa y el Lote 10 de la Mz. L-2 de la Parcelacion Semirdstica Camacho |

Etapa

ZONIFICACION

Camercio Zanal

AREA DE TRATAMIENTC NORMATIVG

'\ [ USGS PERMITIDOS

Comercio: Centro Empresarial,
Financiero, Oficinas Administrativas
Centro de Convenciones (o similares)

U505 COMPATIBLES

Los permitidos en el Indice de Usos vigente

LOTE MINIMOC CON FINES DE
HABILITACION O SUB DIVISION

Mo se parmitira la subdivision

FRENTE MINIMO DE LOTE

El existente

AREA LIERE MIMNIMA (% DE LOTE)

30%(")

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

Gy 12 pisos {*;}_

RETIRO FRONTAL (Lote)

5.00 ml,

RETIRO FRONTAL (Torre}

5.00 ml (después del retiro de 5.00 mi -lote) |
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RETIROS LATERALES (Colindante con

10.00 ml.{™*)

propiedad de terceros)

5.00 ml

& o N =
E - ‘;; RETIROS LATERALES (Calindante a vias})
o

RETIRO LATERALES (Torre)

10.00 {después del retiro lateral de 5.00 ml)

RETIRO POSTERIOR (Colindantes con

10.00 ml.{***)

propiedad de terceros) 4
RETIRO FOSTERIOR (Cuolindante a vias)

| 5.00 ml

[ RETIRC POSTERIOR (Torre}

10.00 ml (después del retiro posterior de 5.00 |
ml.}

| REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTO

01 estacionamiento por cada 40 m2 de area
comercial (oficinas)

01 estacianamiento cada 08 butacas (centro

de Convenciones o similares} y
01 estacionamienta por cada 20 m2 de uso

comercial (Tiendas)

Se destinara un porcentaje de 50% para area verde.
La Altura maxima de edificacion de hasta 12 pisos correspondera Unicamente a la

Tarre Principal, resultante de los retiros minimos exigidos, debiendo tener en cuenta los

graficas [, Il y 1.

total exigido sera de 10.00 ml,

RAFICOS |, Il y 1ll
GRAFICO I

En el caso del retiro lateral y posterior con colindancia hacia propiedad privada, el retiro

.:p‘-.,': i

. 10,00 . 30,00 800

AV, JAVIER PRADO ESTE

P

RETIRD |FROMTAL
? taraurats 2
& E R *
§ i i i A E E
g g. u ST ‘“' !- _g__a g
8 E & 5| 2

Fl o =
g RO Y a
RETIRO Fﬂﬂl'l.'lﬂlﬂn O FOHDD

ba

COLINDAMTE COM ViIA
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GRAFICO I

TOARE PRINCIFAL

,._'_G.LTET
TS,
TERCEA MED E COLMDANTE
GOM VA
BECURDD PO
PFRERIER PRS0 E
CORTEA-A
GRAFICO 11l
TORRE PRINCIPAL

TERCER PISD

SEGUNDO PISO

l:‘.'i‘JHTEH B
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En el caso de contar con Recepcion de Obras se exigira un Planeamiente Integral con el
levantamiento de las alturas del entarne y secciones de vias colindantes, con la finalidad de no
alterar las caracteristicas urbanas de la zona donde se ejecute el proyecto,

ACCESQS VEHICULARES
El acceso vehicular se realizard (Gnicamente por la Avenida Javier Prado, en ningln caso se
permitira accesa de vehlculos por las vias locales colindantes.

LISDS PERMITIDOS

Se limitaran s6lo a lo establecido en los usos permitidos gque indican los Cuadros de
Parametras Urbanlsticos y Edificatorios, y en lo normado en el [ndice de Usos de Actividades
Urbanas aprobado,

RETIROS
lo se podra efectuar edificacion alguna sobre el area de retiro.

AREA LIBRE
/g destinara un porcentaje de 50% para drea verde.

ALTURA DE EDIFICACION

Los 2 primeros pisos alcanzaran un maximo de 6.00 ml de altura y de 3.50 ml en los pisos
superiores. Los pisos que superen estas alturas normadas serdn considerados como un piso
adicional {Grafica ).

| Lote 1 con frente a la Calle Los Tiamas y Jr. Las Camelias y el Lote 6 con frente al Jiron Las
amelias v Calle Los Ceibos asumirdn |a 2ltura del entorno hasta una altura maxima de 3

Usus asumiendo los Parametros correspondientes a la zona residencial del entornag,
el

El requerimiento de estacionamiento, debera resolverse por debajo del nivel de + - 0.00,
unicamente se permitira la utilizacién de un 20% del area libre del lote para fines de
estacionamisnta,

En todos |os casos sard obligatorio el usa de bahia o refugio, segun lo establecido en &l
Articulo 17° numeral & del Decreto de Alcaldia N® 005-2012-MDLM,

Las edificaciones que cuenten con Licencia de Obra o Declaratoria de fabrica, sdlo podran
./' realizar ampliaciones, remedelaciones o refacciones para el usa con el que fueron aprobados.

\Para aquellos lotes que no se encuentren comprendidos en el Cuadro de Parametros que
fma parte del presente reglamento con Zanificacian CZ, la altura maxima sera de 5 pisos, con
--ra ﬁnahdad de no alterar las caracteristicas urbanas de las zonas residenciales colindantes.

_--'.'ﬁ;.c;bntinuacidn se detallan las Zonas Comerciales:

éJ Derogado por el DA, (12-2013

I b) Comercio Wecinal {CV).- San aquellas zonas comerciales destinadas al comercio de
' articulos al por menor de consumo directo y a la prestacién de servicios de mediana
maghitud, generalmente de mediana frecuencia de uso, en ellas se pueden desarrollar las
actividades permitidas en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas.

¢) Comercio Zonal (CZ).- Son aguellas zonas comerciales destinadas al comercio de
articulos al per mayor de consume directo y a la prestacidn de servicios de mayor
magnitud, generalmente de mediana frecuencia de uso. &l nivel de servicio de esta zona
sobrepasa el ambito vecinal y abarca a todo o gran parie del distrito y zonas aledafias de
los distritos colindantes, en ellas se pueden desarrollar las actividades permitidas en el
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~ presentan zenificacion de Comercio Vecinal y Comercio Zonal, aprobades en &l Plano de
(" Zonificacién de la Ordenanza N° 1661-2013-MML, se aplicaran las alturas de edificacion.

.3- Zonas de Equipamientc Urbano.- Las zonas calificadas como eguipamiento
/«"'—' urbang: Ofros Usos, Eguipamiento Educative y Equipamiento de Salud, deberan
respetar los parametros del entorno.

a} Equipamiento Educativo
El Plano de Zonificacién de los usos del suelo de distrito de La Molina sefiala los
siguientes niveles:

= E1-Educacién Basica
s E2 - Educacion Superior Tecnologica
E3 = Educacian Superior Universitaria

b} Eguipamiento de Salud
El Plano de Zonificacion de los usos del suelo del distrito de La Moling sefala los

siguientes niveles:

HZ Centros de Salud, Clinicas con o sin internamienta.

\ H3 Hospital General

\ﬁs’}- Zonas de Recreacidén Pablica {ZRP)

Son espacios urbanos, dedicados a las actividades de recreacion activa y/o pasiva, su
uso es de naturaleza publica irestricta. Se consideran dentro de este uso los pargues,
o Plazas, plazuelas y jardines publicos.

4

(=3
T
.
B

n estas areas sdlo podran ejecutarse obras para fines recreativos y actividades
ﬁ complementarias, con las limitaciones que establezca el organismo de cantrol
./ respectivo, previa autorizacion de la entidad competente.

Toda area destinada a recreacion publica deberé tener acceso directo e irrestricto desde
la via publica.

“ "7 d) Proteccién y Tratamiento Paisajista (PTP)

g " Area intangible considerada para uso exclusivamente como &rea de proteccion y
,_"1 | % tratamiento paisajistico, destinada a zonas de forestacion con la finalidad de convertirlas
; len dreas de mitigacion de desastres naturales, asl como promover el desarrollo  del
ecosistema y preservacion del medic ambiente, de acuerdo a lo previsto en el Plan
de Desarrollo del distrito de La Molina.

e Otros Usos (QU)

Son las dareas urbanas destinadas a la habilitacion y funcionamiento de instalaciones
para usos especiales no clasiicados anteriormente, como  centros  clvicos,
establecimientos administrativos del estado, culturales, establecimientos institucionales,
religiosos, grandes establecimientos deportivos y espectaculos, estadios, coliseos,
establecimientos de sequridad y de las fuerzas armadas. En todos los cascs debera
cumplir con el parametro de altura de la zonificacion residencial del entorno.

fi Zona de Reglamentacion Especial (ZRE)

El planc de zonificacién de los Usos del Suelo del distrito de La Molina aprobado
mediante Ordenanza N° 1144-MML, y sus medificatorias, establece |as zonas que por
alguna condicién singular deben ser materia de una Reglamentacion Especial.

Para el caso especifico de los terrenos de |la cantera de propiedad de Arenera La Molina
se debera considerar adicienalmente en su Planeamiento Integral la accesibilidad por la
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Av. La Molina y en ningdn caso se permita accesos a través de la urbanizacion La
Planicie.

El &rea del cerro gue divide la Urbanizacidn La Planicie de |a Urbanizacidn El Sol de La
Molina, serd considerada como Zona de Proteccidn y Tratamiento Paisajistico.

| Articulo 12°.- APLICAGION DEL PLANO DE ZONIFICACION
A Municipalidad de La Molina, en estricta sujecién a la Ordenanza N° 1144-MML, vy
/ —%us maodificatorias, aplicara la zonificacién a cada lote de acuerdo al frente de la via en la cual
se ubica, para lo cual se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando se acumulen lotes que tengan zonificacion diferente, se mantendra para cada lote
las caracteristicas de zonificacion y parametros iniciales, por lo que no se podra acumular
la zonificacién en ninguin caso, debiendo mantener los parametros correspondientes
a los lotes originales antes de su acumulacion.

by En los casos de lotes que se encuentren acumulados con Zonificacion Comercial,
Educacion o Salud y Zonificacién Residencial, solo podra autorizarse para fines de
estacionamiento, la zona comprendida como residencial a fin de cubnr el déficit de
estacionamiento, no pudiéndose acceder al misme por el frente del lote colindante con la
zona residencial, El estacionamiento planteado en |a zona comercial debera contemplar
_..como minima | 50% del total de estacionamiento requerido dentro de lote comercial.
LY |
En cazo de lotes que tengan usos diferentes yo dos  frentes, en donde confluyan zonas
/de usos diferentes, se deberd respetar el Uso que corresponde a cada zonificadian,
/=_En ningun caso se permitira el acceso a la zona comercial, educacion o salud desde la
£ zona residencial o a través de ella.

d} Los lotes destinados a uso de Comercie Zonal (CZ) en esquina con una via de uso
residencial, no podran abrir puertas de acceso al uso comercial per el frente de la via de
uso residencial, igualmente no se debera considerar espacios para estacionamiento en el
rente de la via residencial ni el acceso a las areas de estacionamientos interiares,
ampoco se podra considerar en dicha via las zonas de carga y descarga, debiéndose
" Jdesarrollar dichas zonas Gnicamente dentro del late.

Por excepcitn se permitiran puertas peatonales de salida de emergencia, cuando el
Delegado Ad Hoc de Defensa Civil lo considere indispensable para la seguridad de |las
personas, teniendo en cuenta la magnitud del local, estas puertas no podran
utilizarse para el ingreso o salida de personas en otras circunstancias.

'+ liguales o mayores al lote normativa minimo en &rea y frente sefialado en el Cuadro N* 01
del Art. 11" de |a presente norma, sin aplicacién de tolerancia alguna.

(2] d\~ | &) La subdivision de |otes residenciales solo se permitird cuando los lotes resultantes sean

) fi Las areas con zonificacion para uso Educativo, Salud y otros usos no se podran subdividir,
ni disminuir &l area existente.

!
Sdalo en los lotes destinados a educacidn, que se encuentren ubicados frente a gjes viales
metropolitanos, se permitira la subdivisidn con carga inscrita en la Superintendencia
Macional de los Registros Plblicos de Lima, en los casos que el drea resultante se destine a
edificios de estacionamiente gque, por su ubicacidn, resuelvan el déficit de plazas de
estacionamiento en el area de influencia del eguipamiento; como resultado de esta
subdivision el lote destinado al uso educativo resultante deberd cumplir con el area y frente
normative minimo para el uso de acuerdo a lo previsto en las nomas vigentes de
Educacion.

En los lotes con zonificacion de comercio vecinal, con un area igual o mayor a 500 m2,
ubicados frente a avenidas con dobie calzada y separador central, que hayan acumulado
un lote normativo residencial colindante, ¥ gue no exceda del 20% del area total (el lote
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acumulado no constituira una desmembracion del lote normative residencial de la zona) el

cual debera estar inscrito en la Superintendencia Nacional de Registros Publicos de Lima

omo lote acumulado, se podra destinar al uso de comercio vecinal a la totalidad del lote,

, siempre que el lote residencial acumulado mantenga los parametros normativos vigentes
>/ de la zona residencial, guardando la armania arguitectonica, evitando el registro visual

: haeia la zona residencial, debiendo el ingreso principal ser exclusivaments por la avenida,
asimismo, no es aplicable a compatibilidad de usos.

\existente y solo se permitird la subdivision del lote si cumple con el lote minime normativo

e
} Para los lotes con zonificacién Comercial Vecinal (CV), se considerara el lote
Seareay frente) de la zonificacion residencial del entorno inmediate.

P

Para los lotes con zonificacion Comercio Zonal (CZ), se considerara el lote existente y no
se permitird en ninguin caso la subdivisian del lote.

h) En las nuevas habiltaciones urbanas, se considerard el area resultante del
planeamiento para las zonas comerciales y serd de aplicacion también en |as areas con
ranificacion para uso Educativo, Salud y Otros Usos.

Articulo 13°.- CALCULD DE DENSIDADES

En las edificaciones de uso unifamiliar, multifamiliar, Conjuntos Residenciales o gquintas, para
&l calculo del parametro de densidad neta, se tomara en cuenta lo establecido en el D.5. 004-
2011-VIVIENDA, cuadro Anexo N® 1- Resumen de Zonificacion Urbana-, el cual establece que
/" la Densidad Neta para zonas Residenciales de Densidad Baja es de 165 hab/Ha.
| {

Para los Certificados de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, emitidos hasta el 10 de abril
/’ dal 2013, y que se encuentren vigenies, se podré aplicar lo establecido en el D.8, N* 004-2011-
/" “=VIVIENDA-Cuadro: Anexo N 1.

Articulo 14°.- ALTURA DE LA EDIFICACION
CORRPE G El planc de alturas de edificacién aprobado mediante Ordenanza N* 1144 — MML y sus
; “hmodificatorias, establece la altura maxima de edificacion en nimero de pisos. La altura de fa
dificacion no podré scbrepasar el numero de pisos establecidos en el plano de alturas de
dificacion, ni lo establecido en el Cuadro N° 1 y Cuadro N® 2 del articulo 117 del presente

En el presente articulo se precisa y complementa lo normado mediante la Ordenanza N°

oo, 1144 — MML y sus madificatorias, a fin de mantener la homogeneidad del perfil urbano dal

£ . distrite, teniendo en cuenta las zonas con relieves de suelo variado yo pendientes
i ", itopograficas.

' /14~ Altura maxima de edificacién por pisos o niveles

Para predios ubicados en Zonificacion RDMB y RDB sin trama, los pisos © nivel tendran una
altura minima de 2.30 mts. y una altura mé&xima de 4.00 mis, Unicaments para uso de
vivienda unifamiliar; cualguier altura mayer que esta se considerara doble altura.

*“ uma altura maxima de 4.50 mts, por piso © nivel, siempre y cuando los ambientes gue la
conforman, por su amplitud y dimensiones justifiquen dicha altura,

14.2- Concordancia de Alturas en la edificacidn
Las alturas maximas de edificacion establecidas en el Plano de Alturas vigente estén indicadas

en numero de pisos de acuerde al siguiente detalle:
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a) 2 pisos de altura maxima
b} 3 pisos de altura maxima
c) 4 - 5 pisos de altura maxima

Las edificaciones destinadas a uso residencial en el ambito del Distrito de La Molina podran
contemplar semisotanos segun las caracterfsticas establecidas en el Articulo 8° del Presente
Reglamento Decreto de Alcaldia N° 005-2012-MDLM, madificado por el Decreto de Alcaldia N°
_012-2013, en los cuales ne se permitira la generacion de nuevas unidades de vivienda,

e precisa que sobre el maximo de altura aprobada se podra ejecutar la azotea, siempre ¥
ando dicha area no se trate de una unidad inmobiliaria independiente registralments, no
“debiendo existir construceidn alguna superior a este Gltimo nivel.

El area techada de |a azotea debera tener un retrangue de 3.00 ml. como minimo, medidos
desde el plomo de fachada de la edificacién, asimismo debera estar bordeada por parapetos
can una altura méxima de 1.10 ml, la cual no deberd ser incluida en el calculo de la altura
indicada en el respactivo reglamento,

—En las edificaciones destinadas a uso residencial en el ambito del distrito de La Malina, pedran

contemplar semisotanos seguln las caracteristicas establecidas en el Decreto de Alcaldla N*
005-2012 y sus modificatorias en las cuales se podran desarrollar nuevas unidades de vivienda
ihdependientes que contemplen en su desarrollo las Pardmetros Urbanisticos vigentes, con un
rents minimo de 20 ml ¥ un area minima de 2,000 m2, no permitiéndose la acumulacion de
lotes ni lotes ya acumulados.

RETRAMNQUES: Las azoteas sobre altura maxima permitida, contaran con relranques
edidos desde 12 linea de edificaciaon, de acuerdo a las siguientes condiciones:

- Lotes con un frente y frente opueste, tendran un retrangue de 3 mis,

- Lotes en esquina con dos frentes (fachada principal y lateral), tendran un retranque de
3 mt. en el frente principal y de 1 mt. en el frente lateral hasta 3 mis antes del lote vecing, en
este punto el refrangue sera de 3 mt hasta llegar al limite del lote vecing,

oG PARAPETOS: Los ambientes en este nivel deberan estar bordeados con parapelos
- 'con las siguientes alturas:

g - Porel frente: 1.10 mt.

- Laterales: 1.50 mt. {a fin de evitar registro visual)

| - En lavanderfas y/o tendales 1.80 mt.

%.{?51._.14.3— Altura méxima segin Ila pendiente natural del terrenc (ascendente o

““descendente)

f | wa. En terrenos con pendiente moderada, hasta 6% aproximadamente, la altura se calculara
: verticalmente, en el frente que contiene |la cota mas alta de la vereda, Se debera tener
en cuenta que la lectura del namero de piso da la edificacion, an todos los frentes, no
debera exceder al nimero de pisos permitidos indicados en el numeral 14,2 del
articulo 14° de la presents norma.

En terrenos con zonificaciones RDB y RDMB con pendiente natural igual o mayer al 6%
aproximadamente, |los criterios para el disefio de viviendas, seran los sigulentes:

ALTURA MAXIMA: se medira verticalmente schre la |linea de propiedad del frente vy
sabre la linea de propiedad del fondo trazando en ambos frentes (colindante con vias
publicas, pargues, ladera de cerros o propiedad de terceros), un punio imaginario en la
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altura maxima permitids, finalmente se unen ambos mediante una linea imaginaria y
paralela a la topografia natural del terreno.

USO DEL SUBSUELOQ: se podrén ejecutar obras por debajo de la linea natural del
terreno siempre ¥y cuando se solucione adecuadamente los aspectos arquitectonicos y
estructurales.

La propuesta arguitecténica debera enmarcarse necesariamente dentro de estos |Imites
{altura mé&xima y uso del sub-suelo).

En los casos de terrenos en zonas con pendientes topograficas en donde se ha
modificado la misma, prevalecera la altura maxima en nOmeros de pisos relativos al
sector donde se proyecta la edificacian, asimismo debera de considerar lo establecido en
el articule 23° del presente Reglamento.

Fara la evaluacion de las consideraciones normativas contenidas en el presente
rfcule, debera presentarse en el Expediente de Anteproyecto en Consulta y Proyecto,

/ﬁn planc Topografico suscrito por el profesional de la especialidad con sus rasantes
respectivas (cota mas alta, intermedia y mas baja) a la misma escala del proyecto
arquitectonico.

Asimismo debera presentar un Estudio de Mecanica de Suelos con fines de edificacion y
fotografias del terrenc.

—

i
\%:.4 Techo y Azotea en edificaciones exclusivamente para uso Residencial.

| presente numeral define las caracter(sticas y condiciones de los techos, azoteas ylo
; ificaciones que se podran ejecutar sobre la altura maxima permitida segun Ia condician de
‘" propiedad y uso que se detallan a continuacion;

4.1 Techo

la losa interior y superior gue cubre o cierra un ambiente autorizado. Se permitira la
nstruccion de una escalera convencional al Ultimo techo de la edificacién, unicamente para
es de evacuacion vy mantenimiento de las instalaciones comunes (tangue elevado, caseta de

14.4.2 Azotea,
o~ oeobe, ES el nivel accesible sobre el techo del dltimo pise aprebado en el plano de alturas vigente. La
L ~azotea pueds ser libre o tener construcciones de acuerdo con el presente reglamento.

la: Usos Permitidos:
Puede ser de uso Comun, Privado o mixto (comun y privado).

" b. Areas utilizables en azotea de uso comiin, privado y mixto:
El area techada en este nivel no deberd sobrepasar el 50%. E| area verde natural {7} yio
terraza deberd ser de un minimo del 50%. Estos porcentajes son considerados respecto al
area total del techo del pise inferior de su propiedad o comun respectivamente.

gt % {*) En ampliaciones se podra utilizar maceteros hidroponicos yio macetas.

<+ G, Materlales:

Para las edificaciones nuevas se exigird el uso de materiales cuyo acabado sea liso en
similitud a un muro de mamposteria tarrajeado, debiéndose integrar arquitectanicamente y
mantener [a volumetria de la edificacion; en el casa de ampliacienes o edificaciones no
previstas en el proyacto original, se debera utilizar dnicamente materiales livianos y techos
ligeros de preferencia prefabricados y translicidos para el cubrimiento.

Exclusivamente para el uso de terrazas el cubrimiento translicido no serd incluide en el
calculo dal Area techada total. En todos |os casos deberd contar con la autorizacion de la
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Junta de Propietarios:
d. Azoteas de ugo comin.

d.1 Debera tener un acceso comun a través de la escalera principal de la edificacion y del
ascensor de contar con este servicio.

d.2 Solo podra ser utilizada para uso de Recreacion:
Area verde, terraza, BBQ, piscina, pérgalas livianas, sala de recreacion, hobby o gimnasio,
lavadern, servicios higiénices o depositos como complemento de los usos indicados.

/3 Deberd presentar ademas del desarrollo del proyecto, el tratamiento de aislamiento
acustico reguerido para el tltimo teche a fin de mitigar el impacte ambiental negativo, por
ruidos o vibraciones que pudiera ocasionar el uso recreacienal de la azotea, que afecte a
los residentes del lltimo pisa,

(u.’ Azoteas de dominio privado de fos propietarios del dltimo pisa.
7

i
/!

1 El acceso a las areas de dominio privade sera a través de escaleras (con seccion minima
reglamentaria), ubicadas al interior de cada uno de los departamentos del litimo piso.

2.2 En la azotea no debe haber comunicacion directa entre las areas de dominia privado con
las dreas de dominio comun.

e.3 Solo podra ser utilizada para los siguientes USOS!

Servicios: lavanderfa, tendal, zona de planchado, depédsitos, dormitorio y servicio
higiénico para el personal de sarvicio.

Recreacion: Area libre, terraza, BBQ, lavadero, piscina, pergolas livianas, sala de
recreacion, sala de estar, estudio, hobby o gimnasio, servicios higiénicos o depésitos (para
usos domésticos) coma complemento de los uses indicados.

2.4 Se podra considerar la combinacidn de alternativas de uso de la azotea,

e5 No se permitirdn ambientes destinados a usos de vivienda (sala comedor, cocina,
dormitorios)

X . Dtrag consideraciones
os proyectos de edificaciones en azotea, deberan presentar adicional a los planos exigidos,
lanos de Estructuras, Instalaciones Sanitarias; Instalaciones Eléctricas y memoria descriptiva
de la azotea con indicacion de |a alternativa elegida.

~ost e Adicionalmente a o establecido en los literales d) y e); en la planta de azotea, deberan
s . sefialarse claramente las secciones del techo que correspanden al dominio privado de cada
. \une de los propietarios de los departamentos del ultimo pisg, con indicacion de las areas
\utilizables y el acceso de cada uno y de la seccion gue corresponde al dominio comun,
ZArespetando o sefalado en el Articulo 14" numeral 14.4.2, literal b) del presente reglamento.

" 14,5, Altura Maxima en Vias Metropolitanas.
oo, Se precisa que en los lotes ubicados frente al eje metropolitano Avenida Melgarejo cuadra uno
~ b{;f y dos lado impar en el tramo Calle Aruba — Av. La Maolina y Av. La Molina cuadra 23 lado impar
\*. “-en el tramo Jr, Curazao — Calle Campo verde; las edificaciones podrén aleanzar una altura de
i 5 | nedificacién maxima de 3 pisos a fin de consolidar un perfil urbane homogéneo en los
f

o

o H,fésif_,menciunadcs ejes metropolitanos.

iy
e R




