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ORDENANZA N° 4 55
La Molina, 27 ABR. 2017
EL CONCEJO DISTRITAL DE LA MOLINA

VISTO: En Sesion Ordinaria de Concejo de la fecha, el
Dictamen Conjunto N® 01-2017 de la Comisién de Desarrollo Urbano y Econémico, la
Comision de Obras Publicas y Proyectos de Inversién Privada y la Comision de Asuntos
Juridicos, sobre proyecto de Ordenanza que Establece Disposiciones para la Mejora de
la Estructuracion Urbana y Lineamientos Basicos para la Promocion de la Inversion
Urbana en el Distrito de La Molina; v,

De conformidad a lo establecido por el numeral 8) del
Articulo 9° y el Articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N° 27972, por
mayoria y con dispensa del tramite de su lectura y aprobacion del Acta, aprobd la
siguiente;

ORDENANZA

QUE ESTABLECE DISPOSICIONES PARA LA MEJORA DE LA ESTRUCTURACI,ON
URBANA'Y LINEAMIENTOS BASICOS PARA LA PROMOCION DE LA INVERSION
URBANA EN EL DISTRITO DE LA MOLINA

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1°.- Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto implementar la mejora de la estructuracion
urbana en la jurisdiccion del distrito de la Molina, mediante la formulacion de los
lineamientos basicos que posibiliten el desarrollo urbano, ordenando actividades
economicas especializadas acorde a la residencialidad del Distrito.

Articulo 2°.- Ambito de Aplicacién
La presente norma es de aplicacion en la jurisdiccion del Distrito de la Molina

Articulo 3°.- Definiciones
Para los fines de la presente Ordenanza, se entiende por;

Accesibilidad y Utilizacién de los Espacios Publicos.- Consiste en posibilitar el
acceso de todos los ciudadanos, sin restriccién alguna, a los espacios publicos y su
entorno, con fines de uso y disfrute.

Area Util.- Se entiende como area Util para el calculo del nimero de estacionamientos en
predios calificados para uso comercio, al area que no forma parte del 4rea techada
correspondiente a bafios, depodsitos, nticleo central de circulacién vertical y horizontal
(caja de ascensores, escaleras, hall de circulacion, pasadizos).

Densidad de la Poblacién.- El nimero de personas, viviendas y metros cuadrados
construidos que se asientan en un terreno de superficie dada. Permite detectar
problemas que se generan a partir de la sobreutilizacion del suelo o la subutilizacién del
mismo.

Edificaciones de Salud.- Previstas en la Norma A0.50 del Reglamento Nacional de
Edificaciones -RNE; comprendiendo a los tipos de edificaciones: hospitales, centro de
salud, puesto de salud.
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Ejes de Desarrollo.- Son espacios fisicos estratégicos en el Distrito de La Molina, donde
se focalizan actividades comerciales, culturales y administrativas, que constituyen
nlcleos de desarrollo integral de la comunidad y forman parte de la visién del distrito al
afio 2030, recogido en el Plan de Desarrollo Local Concertado, que conceptualiza a La
Molina como una ciudad con un desarrollo urbano ordenado, con actividades econémicas
especializadas y focalizadas.

Equipamiento Urbano de Salud.- Edificaciones destinadas a salud previstas como tal
en la Zonificacion de Usos de Suelo de Lima Metropolitana, en base a los estudios
urbanos realizados para su dotacién y aplicacion.

Equipamiento Urbano de Educacion.- Edificaciones destinadas a educacion previstas
como tal en la Zonificacién de Usos de Suelo de Lima Metropolitana, en base a los
estudios urbanos realizados para su dotacién y aplicacion.

Estructuracién Urbana.- Permite expresar en un Unico modelo, las principales variables
que tiene la estructura urbana de una ciudad o determinada jurisdiccion; sus principales
componentes son: vialidad y transporte, usos de suelo, infraestructura de servicios,
equipamiento urbano (de salud, educativo), conservacién ambiental de areas distritales
protegidas.

Planificacion Urbana.- Es la herramienta con la cual el Estado, a través de sus 3
niveles de gobierno, define el tipo e uso que tendra el suelo dentro de la ciudad; asi
mismo determina los lineamientos, para su utilizacién, normando su aprovechamiento. Su
asignacion se da a partir de sus caracteristicas fisicas y funcionales, que tienen en la
estructura urbana, con el objetivo de ocupar el espacio de manera ordenada y de acuerdo
a su capacidad fisica (zonas aptas para el desarrollo urbano) logrando un crecimiento
armonico de la ciudad.

Strip Center.- Areas comerciales con edificacion constituida por un conjunto de locales
comerciales y/o tiendas y/o oficinas; articulados con instalaciones de una tienda ancla y
de otras actividades como puntos de atraccion, tales como restaurantes, salas de cines
premium, gimnasio y tiendas diversas.

Usos del Suelo.- Se refiere a la ocupacién de una superficie determinada en funcién a su
capacidad agroldgica, y por tanto de su potencial desarrollo. Se clasifica de acuerdo a su
ubicacion: urbano o rural: representa un elemento fundamental para el desarrollo de la
ciudad y sus habitantes, a partir de éstos se conforma su estructura urbana y por tanto se
define su funcionalidad. Los Usos del Suelo se dan para: vivienda, comercio, industria,
equipamiento, areas recreativas, areas de expansion y areas de otros usos.

Valor de Suelo.- Constituye un indicador para definir las prioridades de crecimiento en
las zonas aptas para el desarrollo urbano; asi como propuestas de densidades, para ello
se debe identificar los valores comerciales y catastrales del suelo del area urbana
alrededor de la zona de estudio o jurisdiccion, para las propuestas de alternativa en el
desarrollo urbano futuro de dicha zona o jurisdiccion.

Vialidad y Transporte en el Distrito de La Molina.- Sistema integrado de vias de
circulacion en el Distrito de La Molina, acorde al Sistema Vial Metropolitano, cuyas rutas
de salidas estan constituidas por tres (03) ejes metropolitanos: Av. Raul Ferrero por el
Cerro Centinela hacia el Distrito de Santiago de Surco; Avenida Javier Prado hacia la
zona central de Lima Metropolitana y Av. Separadora Industrial como via de interconexion
hacia la Via de Evitamiento.
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CAPITULO II
ESTRUCTURACION URBANA

Articulo 4°.- Gestién de la estructura urbana

La gestién de la estructura urbana en el distrito de La Molina, es de caracter permanente
y promueve la- mejora en los aspectos de vialidad y transporte, usos de suelo,
infraestructura de servicios, equipamiento urbano (salud y educacion), conservacion
ambiental de areas distritales protegidas, programas y proyectos de inversion urbana,
impulsando las coordinaciones multisectoriales, con los componentes de la organizacion
social y administrativa del Distrito, para lograr una mayor efectividad en el ordenamiento y
promocion del desarrollo urbano.

Articulo 5.- Vialidad y Transporte

Correspondera efectuar las coordinaciones pertinentes con la Gerencia de Transporte
Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, para que en uso de su competencia
metropolitana promueva la mejora en la geometria vial y tramos, correspondientes a los 3
ejes metropolitanos: Avenida Raul Ferrero, Avenida Javier Prado y Avenida Separadora
Industrial, con la finalidad de mitigar la saturacion existente; asimismo racionalizar
adecuadamente el servicio de transporte urbano por dichos gjes viales.

Articulo 6.- Equipamientos Urbanos para Salud

Con la finalidad de generar condiciones de habitabilidad y funcionabilidad de las
edificaciones de salud existentes en equipamiento de salud, a los predios calificados con
zonificacion residencial y colindante al equipamiento de salud, se le permitira acceder a la
Licencia de Edificacién para Obra Nueva, siempre que cuente con las condiciones
siguientes: 1). contar con frente principal a via local principal o via metropolitana; 2).Tener
un area no mayor al drea que se encuentre calificada con zonificacion de salud y 3).
Cumplir con las normas del sector salud y del Reglamento Nacional de Edificaciones —
RNE.

Articulo 7°.- Equipamientos Urbanos para Educacion

Con la finalidad de generar condiciones de habitabilidad y funcionabilidad de las
edificaciones educativas existentes en Equipamiento de Educacién, a los predios
calificados con zonificacién residencial y colindante al Equipamiento de Educacién se le
permitira acceder a la Licencia de Edificacion para Obra Nueva, siempre que cuente con
las condiciones siguientes: 1). Con frente principal a via local. 2). Tener un area no mayor
al 4rea que se encuentre calificada con zonificacion Educativa. 3). Los accesos del lote
seran a través del lote que se encuentre calificada con zonificacion educativa 4).Las
construcciones que se desarrollen sobre el lote colindante deberan estar abocados a
instalaciones de caracter complementario (deportivas y recreativas) 5). Cumplir con las
normas del Sector Educacién y del Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE.

Articulo 8.- Zonas de Recreacion Publica, Parques de Proteccion Paisajistica y
Conservacion Ambiental

Las zonas calificadas de Recreacion Publica-ZRP y los Parques de Proteccion
Paisajistica y Conservacién Ambiental -PTP, constituyen espacios publicos, en los cuales
se generara el uso de recreacion activa y pasiva, para el uso y disfrute de los ciudadanos.

La Municipalidad de La Molina, debe contar con un Plan de Conservacion y
Mantenimiento Ambiental de las Zonas de Recreacién Publica, Parques de Proteccion
Paisajistica y Conservacion Ambiental, con la finalidad de incrementar la biodiversidad
integrada en los espacios urbanos, denominandosele biodiversidad urbana.
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CAPITULO Il
LINEAMIENTOS BASICOS

Articulo 9°.- Ejes de Desarrollo

En consideracién a la existencia de los ejes de desarrollo, éstos deben articularse
ordenadamente en la jurisdiccién de La Molina, en zonas potenciales de crecimiento,
coadyuvando al desarrollo integral del distrito, lo que contribuird a su reordenamiento,
crecimiento, elevando los niveles de rentabilidad de los usos del suelo y dotacién de
espacios; para ello en los predios calificados con zonificacion de Comercio Vecinal, se
podran desarrollar la actividad permitidas conforme al indice de usos de suelos, asi como
la actividad de strip center, siempre que para esta ultima cumpla con las condiciones
siguientes: 1). Sea un predio ubicado en esquina, con frente a una via de caracter
metropolitano y en las inmediaciones de un nucleo urbano; 2). que cuente con un area no
menor a 8,000.00 m2 y con frente minimo de 80.00 ml; 3). deben contar con instalaciones
de una tienda ancla y otras actividades como puntos de atraccion, tales como
restaurantes, salas de cines premium, gimnasio y tiendas diversas, acompafadas por
restaurantes y cafés, que ayuden a fortalecer el strip center; y 4). para el calculo de
estacionamientos, se tendra en cuenta lo dispuesto en el numeral 10.3 del articulo 10° de
la presente crdenanza.

Articulo 10°.- Requerimientos Edificatorios Urbanisticos Complementarios

Se aplicaran los requerimientos edificatorios urbanisticos complementarios, para los
predios calificados con uso comercial o equipamiento de salud, de la manera siguiente:

10.1 Para los predios calificados con uso comercial.- con un area no menor a
8,000.00 m2, la altura de edificacién no podra sobrepasar el numero de pisos
establecidos en el plano de alturas de edificacion, aprobado por la Ordenanza N° 1144-
MML, ni lo establecido en el articulo 11° numeral 11.2, Cuadro N°02 del Decreto de
Alcaldia N°010-2016, asimismo, podrén desarrollarse los giros de Oficina, Centros
Comerciales, Cines y Auditorios; estableciéndose las alturas de piso terminado a cielo
raso a los siguientes giros comerciales:

Oficinas : 3.50 mts. (Altura minima).
Centros Comerciales . 3.50 mts. (Altura minima).
Cines y Auditorios ubicados en el tltimo nivel : 12.00 mts. (Altura maxima).

La altura maxima expresada en metros sera la que se obtenga de la aplicacion de la
formula siguiente:

AMEd = (N° de piso x AMPT) + SET

Dénde:

AMEd = Altura Maxima de Edificacion expresada en metros
N° de piso = Segun Ordenanza N° 1144-MML

AMPT = Altura Minima de Piso a Cielo raso

SET = Sumatoria de los Espesores de los Techos

10.2 Para los predios calificados como Equipamiento de Salud.- La altura de
edificacion no podra sobrepasar el niumero de pisos establecidos en el plano de alturas
de edificacion aprobado por la Ordenanza N° 1144-MML, estableciéndose la altura de
piso terminado a cielo raso, estableciéndose la altura de piso terminado a cielo:

Centros de Salud y Clinicas . 3.50 mts. (Altura minima).
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La altura méxima expresada en metros serd la que se obtenga de la aplicacién de la

formula siguiente:
AMEd = (N° de piso x AMPT) + SET

Donde:

AMEd = Altura Maxima de Edificacion expresada en metros
N® de piso = Segun Ordenanza N°® 1144-MML

AMPT = Altura Minima de Piso a Cielo raso

SET = Sumatoria de los Espesores de los Techos

10.3 Estacionamientos.- En los predios calificados con uso comercial, para el calculo del
numero de estacionamiento, se tomara en cuenta el area Util, el cual no podra ser menor
al 80% del area total techada, entiéndase por érea util al area que no formara parte del
area techada correspondiente a barios, depositos, nucleo central de circulacién vertical y
horizontal (caja de ascensores, escaleras, hall de circulacién, pasadizos), CUYOS USOS
estan contemplados en el Cuadro N° 03 del Articulo 18°, numeral 18.5 del Decreto de
Alcaldia N° 010-20186.

En los casos de gimnasios/ salas de juego se estableceran requerimientos de
estacionamientos de un (1) estacionamiento cada cinco (5) personas.

Las areas destinadas para estacionamiento vehicular dentro del inmueble o en inmuebles
alquilados, (segun sea el caso y en virtud de las normas vigentes) deberan disponer de
una zona especial para el parqueo exclusivo de bicicletas de por lo menos 5% del area
total del estacionamiento vehicular.

CAPITULO IV
INVERSIONES URBANAS

Articulo 11.- Programa de Inversiones Urbanas

En la aplicacion de la politica urbana del Distrito de La Molina, se ha previsto otorgar un
rol central a los proyectos urbanos y a la identificacion de oportunidades para realizarlos,
su diseno, puesta en marcha y sus impactos sobre el entorno.

Articulo 12.- Intervencién Urbana .
A fin de promover la inversion urbana distrital, se deberan implementar entre otras
acciones las siguientes:

12.1 Intervencion urbana en vias de circulacion dentro del distrito, a fin de estructurar
sistemas viales y de transporte eficientes, que impulsen el desarrollo econdémico y social
y reduzcan niveles de contaminacion ambiental, los que seran determinados
técnicamente por las unidades organicas competentes, alineados al Plan Maestro de
Mitigacion del Transito, en mérito a proyectos de inversion urbana, publicas o privadas,
priorizando un desarrollo urbano ordenado, pudiendo efectuar la adecuacion de los
modulos viales para dichos fines.

12.2 Intervencion urbana en busca de crear espacios publicos ecoeficientes, optimizando
dichas areas como los pargues de proteccion paisajistica, a fin de potenciar su finalidad
de recreacion activa. o pasiva, permitiendo realizar en ellos infraestructura o equipamiento
dentro de los limites de la ley, que tengan por objetivo contar con recursos para lograr la
finalidad o una mejor administracion de la misma, debiéndose encontrar acordes al Plan
de Conservacién y Mantenimiento Ambiental, Parques de Proteccién Paisajistica v
Conservacién Ambiental.
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DISPOSICION COMPLEMENTARIA

UNICA.- Elaborar el Plan de Conservacién y Mantenimiento Ambiental, Parques de
Proteccion Paisajistica y Conservacion Ambiental, asi como el Plan Maestro de
Mitigacién del Transito en el Distrito de La Mollna

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Las disposiciones de la presente Ordenanza, prevalecen sobre las normas
de igual materia.

SEGUNDA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su
publicacion en el Diario Oficial El Peruano.

TERCERA.- Encargar, a la Secretaria General la publicacion de la presente Ordenanza
en el Diario Oficial “El Peruano”, y a la Gerencia de Tecnologias de Informacion, su
publicacién en la pagina web de la municipalidad: www.munimolina.gob.pe en el Portal
del Estado Peruano: www.peru.gob.pe y en el Portal de Servicios al Ciudadano vy
Empresas: www.serviciosalciudadano.gob.pe.

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

MUNIGIPALIDAD E LA MOUINA
@ . jtl{;? /LAMOLINA
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