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"DECENIO DE LA IGUALDAD DE OPORTUNIDADES PARA MUJERES Y HOMBRES"
“ANO DE LA RECUPERACION Y CONSOLIDACION DE LA ECONOMIA PERUANA”

La Molina, 12 de marzo del 2025

RESOLUCION GERENCIAL N° 0023-2025-MDLM-GDU

EL GERENTE DE DESARROLLO URBANO

VISTO: El Anexo 1 del Documento Simple N° S-10012-2024, relativo al Recurso de
Apelaciéon que formula el Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C. contra la Carta N° 0064-2025-
MDLM-GDU-SOP; vy;

CONSIDERANDO:

Que, el Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C. a través de su Gerente General sefiora
Herculina Salcedo Huamanculi mediante el Documento Simple N° S-10012-2024, en su
petitorio solicita CONSULTA para realizar trabajos de cerco perimétrico de su
propiedad, terreno rastico con un area de 163,587.22 m2., ubicado en la parte posterior de
la urbanizacion MUSA, ubicada frente a la carretera a Cieneguilla Km. 10.5, distrito de La
Molina el mismo que forma parte de un terreno matriz inscrito en la Partida N° 11098483 del
Registro de la Propiedad Inmueble. En el Décimo item del rubro Il Fundamentos de Hecho,
manifiesta que dentro del ejercicio de sus facultades y en aras de preservar la posesion
legitima de su representada en el terreno de su propiedad, ha considerado necesario gestionar
la implementacién de un cerco en el inmueble con la finalidad de evitar futuras invasiones o
actos de perturbacion por parte de personas inescrupulosas, fundamentando su decision en
los articulos 923° y 965° del Cddigo Civil. En el rubro Ill Fundamentos de Derecho de su
solicitud de autorizacion para la construccién de un cerco perimétrico en su propiedad,
amparandose en el articulo 965 del Cadigo Civil;

Que, Subgerencia de Obras Privadas, notifica en fecha 10.01.2025 al Grupo Inmobiliario
Emmanuel S.A.C. con la Carta N° 0064-2025-MDLM-GDU-SOP, indicando que respecto al
documento simple presentado para la construccién de un cerco perimétrico que permita
delimitar la propiedad del Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C., ubicada en la parte posterior
de la Urbanizacion Musa, con frente a la Carretera Cieneguilla Km. 10, distrito de la Molina,
con un area de 163,587.22 m2.; deviene, en aplicable el TUO de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones aprobado por el Decreto Supremo
N°006-2017-VIVIENDA (articulo 1, articulo 2 literal a.) y el Decreto Supremo N° 029-2019-
VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion (articulo 3, numeral 3.2 literal ¢); motivo por el cual, no es factible la aprobacion de
licencia de edificacion, cuando el terreno es rustico (no cuenta con aprobacion de habilitacion
urbana). Finalmente, indica que la informacion es meramente informativa, no siendo
susceptible de impugnacion administrativa;

Que, mediante Anexo 1 del Documento Simple N° S-10012-2024 de fecha 03.02.2024
la recurrente Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C., manifiesta que en fecha 10.01.2025 fue
notificada con la Carta N° 0064-2025-MDLM-GDU-SOP por lo que interpone Recurso de
Apelacion contra la citada Carta, exponiendo los fundamentos de hecho (item 1) y derecho
(item 111), adjuntando los medios probatorios (item 1V);
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Que, el Informe N° 0020-2025-MDLM-GDU-ZVLVDA, en el rubro Analisis precisa lo
siguiente:

2.1 DEL CONCEPTO DE ADMINISTRADO Y ACTO ADMINISTRATIVO

2.1.1 EITUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General aprobado
por Decreto Supremo N° 006-2017-JUS, en adelante el TUO de la LPAG, establece
lo siguiente:

» Concepto de administrado:
Numeral 1, Articulo 61: Administrados; la persona natural o juridica que,

cualquiera sea su calificacion o situacion procedimental, participa en el
procedimiento administrativo. Cuando una entidad interviene en un
procedimiento como administrado, se somete a las normas que lo disciplinan en
igualdad de facultades y deberes que los deméas administrados.

» Concepto de acto administrativo:
Numeral 1.1, articulo 1: Son actos administrativos, las declaraciones de las
entidades que, en el marco de normas de derecho publico, estan destinadas a
producir efectos juridicos sobre los intereses, obligaciones o derechos de los
administrados dentro de una situacién concreta.

2.1.2 El Reglamento de Licencias de Habilitacibn Urbana y Licencias de Edificacion,
aprobado por el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, adelante El
Reglamento, establece los siguiente:

» Licencias:

Numeral 3.1, articulo 3: La Licencia es un acto administrativo emitido por la
Municipalidad mediante el cual se autoriza la ejecucibn de una obra de
habilitacion urbana y/o de edificacion prevista en la ley.

Literal c), numeral 3.2, articulo 3: Para la obtencién de la Licencia de edificacion,
se tiene que acreditar que el predio cuenta, por lo menos, con el correspondiente
proyecto de habilitacién urbana aprobado. Para la ejecucion de la edificacién, la
habilitacion urbana debe estar recepcionada, salvo los proyectos de habilitacion
urbana aprobados con construccién simultanea.

» Administrados:
Numeral 3.3, articulo 3: Se entiende por administrados a los solicitantes de los

procedimientos administrativos regulados en la Ley y en el Reglamento, los
cuales pueden ser propietarios, usufructuarios, superficiarios, concesionarios,
titulares de una servidumbre o de una afectacién en uso, o quien cuente con
derechos ciertos para llevar a cabo obras de habilitacion urbana y/o de
edificacion, respecto del predio materia de solicitud. El titular de la licencia es
cualquier persona natural, juridica, publica o privada.

2.1.3 Tal como se aprecia en el Documento Simple N° S-10012-2024, el Grupo
Inmobiliario Emmanuel S.A.C. solicita CONSULTA para realizar trabajos de
Cerco Perimétrico en su propiedad; consecuentemente NO solicita o inicia
procedimiento alguno que como tal figure en el TUPA de la Municipalidad de La
Molina a cargo de la unidad organica denominada Subgerencia de Obras Privadas,
cuyas funciones se encuentran expresamente detalladas en el literal a) hasta el
literal r) del articulo 62° de la Ordenanza N° 464/MDLM.

NCMO/ZVLVDA I.A “n L I N A

Este documento es una copia auténtica imprimible de un archivo electrénico registrado en la Municipalidad ovAND
2 Distrital de La Molina, conforme al Art. 25 del D.S. N.2 070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Final del D.S. N.2 Ren
026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden verificarse mediante el escaneo del cédigo QR ubicado en
el encabezado del documento.




N

(_ { B 3 | GERENCIA DE

N/

<

MUNICIPALIDAD DE

LA MOLINA

DESARROLLO URBANO

La recurrente, tampoco inicia procedimiento de Licencia de Edificacion — Cerco
Perimétrico al amparo de TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-JUS vy
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion,
aprobado por el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.
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Estudio Minchdn Anton & Abogados.

Senores:

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA MOLINA. -
Avenida Ricardo Elias Aparicio N° 740, distrito de
departamento de Lima. Presente. -

RECIBI

ATENCION: Sub Gerente de la Subgerencia de Q&RA S
PRAVADAS

SUMILLA: SOLICITO consulta para realizar trabajos de Cerco
Perimétrico en nuestra propiedad,
amparandonos en el articulo 965° del Codigo Civil
que se senala que el propietario de un predio tiene
derecho a cercarlo

GRUPO INMOBILIARIO EMMANUEL S.A.C.. identificada con registro unico de
contribuyente- RUC Nro. 20612904802, que corre debidamente inscrita en la partida
electrénica Nro. 15692756 del Registro Publico de Personas Juridicas de la Zona
Registral Nro. IX — Sede Lima, debidamente representada por su gerente general,
sefiora HERCULINA SALCEDO HUAMANCULL de nacionalidad peruana, identificada
con documento nacional de identidad Nro. 10739204, segun facultades y atribuciones
debidamente inscritas en la mencionada partida electronica; y, con domicilio real en la
manzana 33, lote Nro. 02, Asentamiento Humano Santa Rosa del Rimac, distrito del
Rimac, provincia y departamento de Lima; y. senalando como domicilio procesal en
la casilla de notificaciones Nro. 3407 del llustre Colegio de Abogados de Lima,
ubicada en el jiron Lampa Nro. 1174, segundo piso. Cercado de Lima. provincia y
departamento de Lima: ante usted muy respetuosamente nos presentamos y decimos
lo siguiente:

2 PETITORIO:

Que, Sefores de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA MOLINA, de conformidad
con lo establecido en el el articulo 2° inciso 5 de la Constitucion Politica del Peru, el

articulo 55° incisos 03 y 05 de la Ley Nro. 27444 Ley del Procedimiento Administrativo
General, Solicitamos consulita para realizar trabajos de Cerco Perimétrico de

nuestra Propiedad. Asimismo, solicitamos que se abstengan de realizar cualquier

accion y/o continuar cualquier procedimiento administrativo a favor de terceros

sobre el referido bien inmueble.

2.1.4 Considerando que Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C., no inicia procedimiento
alguno (previsto en el TUPA de la Municipalidad de La Molina), o no participa en el
procedimiento administrativo, cabe sefialar que no tiene la condicion de
administrado.

2.1.5 La Carta N° 0064-2025-MDLM-GDU-SOP, no constituye acto administrativo, es
tan solo informativa.
En dicha carta, en el sexto parrafo textualmente se indica: “Finalmente, la presente
informacién es meramente informativa, no siendo susceptible de impugnacion
administrativa”.
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Incluso, da a conocer las normas para la obtencion de una Licencia de Edificacién,
en caso la recurrente Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C. opte por ello.

Conforme se aprecia en el tercer punto del petitorio del Documento Simple N® S-10012-2024
empresa en cuestion es posesionaria y propietaria de un bien inmueble de ferreno ristico de un &
de 163,587.22 m?, ubicada en la parte posterior de la Urbanizacion Musa, con frente a la Carrei
Cieneguilla km. 10, distrito de La Molina"; por lo cual la norma general citada (es decir el cédigo ci
para la aprobacion de la licencia para la construccion de un cerco perimétrico, no cumple cor
sefialado en la normativa especial, es decir, no cuenta con la aprobacion de la habilitacién urbana,
lo cual no es factible su autorizacion, por no encontrarse con arreglo a la normativa especial.

Finalmente, la presente informacion es meramente informativa, no siendo susceptible de impugnac
administrativa.

Sin ofro particular, quedo de Usted
Atentamente,

Municipalidad de
La Molina

2.1 DEL CONCEPTO DE RECURSO DE APELACION

2.1.1 EI TUO de la LPAG, establece lo siguiente:

» Facultad de contradiccion:
Numeral 217.2, articulo 217: Soélo son impugnables los actos definitivos que

ponen fi n a la instancia y los actos de tramite que determinen la imposibilidad
de continuar el procedimiento o produzcan indefension. La contradiccion a los
restantes actos de tramite deberd alegarse por los interesados para su
consideracion en el acto que ponga fi n al procedimiento y podran impugnarse
con el recurso administrativo que, en su caso, se interponga contra el acto
definitivo.

> Recursos Administrativos:
Numeral 218.2, articulo 218: Los recursos administrativos son:

a) Recurso de reconsideracion.
b) Recurso de Apelacion.
» Recurso de Apelacion:
Articulo 220: El recurso de apelacion se interpondra cuando la impugnacion se

sustente en diferente interpretacién de las pruebas producidas o cuando se trate
de cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la misma autoridad que
expidi6 el acto que se impugna para que eleve lo actuado al superior jerarquico.

Gabriella Cuadros Diaz

Subgerente de Obras Privadas
@gcuadros@munimolina.gob.pe

2.1.2 Teniendo en cuenta, que la Carta N° 0064-2025-MDLM-GDU-SOP, no tiene la
condicion de acto administrativo, ni determina la imposibilidad de continuar con el
procedimiento debido a que la recurrente Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C. s6lo
ha solicitado CONSULTA; implica, que no cabe la interposicidon de recurso de
apelacion;

Que, el Informe N° 0020-2025-MDLM-GDU-ZVLVDA concluye, que de
conformidad con lo analizado en los numerales 2.1y 2.2, rubro analisis del presente informe,
se concluye que corresponde emitir acto administrativo declarando Improcedente el Recurso
de Apelacién interpuesto por la recurrente Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C. contra la
Carta N° 0064-2025-MDLM-GDU-SOP, por no tener la condicién de acto administrativo; ya
que la recurrente sélo solicité o formuld consulta;
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De conformidad con la facultad conferida en el Reglamento de Organizacion y
Funciones — ROF modificado y actualizado con la Ordenanza N° 464/MDLM vy las
disposiciones contenidas en la Ordenanza N° 008-99, Decreto Supremo N° 029-2019-
VIVIENDA - Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencia de Edificacion y
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS - TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR IMPROCEDENTE el Recurso de Apelacion
formulado por la recurrente Grupo Inmobiliario Emmanuel S.A.C. contra la Carta N° 0064-
2025-MDLM-GDU-SOP; de conformidad, con lo sustentado en los considerandos de la
presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFICAR a la recurrente Grupo Inmobiliario Emmanuel
S.A.C. en el domicilio procesal consignado en el Anexo 1 del Documento Simple N° S-10012-
2024, sito en: Casilla de Notificaciones N° 3407 del Colegio de Abogados de Lima, Jr. Lampa
N° 1174, segundo piso, Cercado de Lima.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER la remisién de un ejemplar de la presente
resolucién a la Oficina de Tecnologias de la Informacién y Estadistica para su publicacion en
la Pagina Web de la Municipalidad de La Molina, dentro del actuar de transparencia que debe
primar.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER la remision de un ejemplar de la presente resolucion
ya notificada a la Subgerencia de Fiscalizacion Administrativa, para su conocimiento y fines
acorde a sus funciones.

ARTICULO QUINTO.- TENER por agotada la via administrativa, conforme lo previsto
en el literal b) del numeral 228.2, Articulo 228 del TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS.

ARTICULO SEXTO.- REMITIR los presentes actuados administrativos a la Subgerencia
de Obras Privadas para su conocimiento y fines.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Municipalidad de Natali Cecilia Murguia Oliva
= Gerente de Desarrollo Urbano
La Molina

nmurguia@munimolina.gob.pe
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