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SUBASTA PUBLICA N° 001-2026-MDLM/SGP

BASES ADMINISTRATIVAS PARA LA CONVOCATORIA DE SUBASTA PUBLICA PARA
ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS MUNICIPALES Y/O ESPACIOS PUBLICOS PARA FINES
COMERCIALES DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA MOLINA - PRIMERA ETAPA

1. GENERALIDADES

1.1 Base legal

Constitucion Politica del Per.

Decreto Legislativo N° 295 — Cédigo Civil.

Ley N° 27972 — Ley Orgdnica de Municipalidad Distrital de La Molina y modificatorias.
Ley N° 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Ley N° 27728 — Ley del Martillero Publico.

Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N°
27444 — | ey del Procedimiento Administrativo General.

Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley N°
29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Resolucién N° 0004-2022/SBN, que aprueba la Directiva N° DIR-00004-2022/SBN
“Disposiciones para el arrendamiento de predios estatales”.

Acuerdo de Concejo N° 109-2024-MDLM, que aprueba el arrendamiento de los
espacios municipales, ubicados en el predio de 3,376.20 m2, ubicado frente a la Calle
Los BambuUes Mz. J Lote 02 Urbanizacién El Remanso de La Molina, Il Etapa, distrito de
La Molina, de titularidad de la Municipalidad Distrital de La Molina.

1.2 Objeto

El objeto de la presente convocatoria publica es el arrendamiento, mediante proceso
j de subasta publica de arrendamiento, ocho (08) espacios municipales ubicados en
el predio de 3,376.20 m2, ubicado frente a la Calle Los BambuUes Mz. J Lote 02
Urbanizacion El Remanso de La Molina, Il Etapa, distrito de La Molina, de titularidad de
la Municipalidad Distrital de La Molina, destinados para fines comerciales.

Las caracteristicas y especificaciones técnicas se encuentran contenidas en el Anexo
N° 01 - Especificaciones Técnicas, que forma parte integrante de las presentes Bases
Administrativas.

1.3 Estado situacional de los espacios municipales

Los ocho (08) espacios municipales ubicados en el predio de 3,376.20 m2, ubicado
frente a la Calle Los Bambues Mz. J Lote 02, Urbanizacién El Remanso de La Moling, |I
Etapa, distrito de La Molina materia de las presentes Bases Administrativas son de
titularidad de la Municipalidad Distrital de La Molina, destinados para fines
comerciales.
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Se deja constancia que el inmueble materia de arrendamiento se encuentra inscrito
en la Partida Electrénica N° 11415500 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima.
Asimismo, se hace de conocimiento de los postores, que actualmente existe un
proceso judicial iniciado por la empresa INVERSIONES SAN BORJA S.A. confra la
Municipalidad Distrital de La Molina, expediente N° 01981-2014-0-3204-JR-CI-01,
mediante el cual se reclama el mejor derecho de propiedad respecto del referido
inmueble. No obstante, el ARRENDADOR declara que dicho proceso no afecta ni
perturba el uso y goce pacifico del bien durante la vigencia del presente contrato,
estimédndose razonablemente que el plazo de arrendamiento pactado serd
integramente cumplido.

La Municipalidad Distrital de La Molina se obliga a entregar los espacios municipales
debidamente habilitados para la instalacidon de los servicios bdsicos, en la fecha de
suscripcion del contrato. La visita a los espacios municipales por parte de los postores
es facultativa, pudiendo realizarse de considerarlo necesario.

1.4 Comité encargado de la convocatoria pUblica

El proceso de convocatoria puUblica estard a cargo del Comité de Subasta PUblica,
conformado por tres (03) miembros designados mediante Resolucion de Oficina
General de Administracién y Finanzas N° 02-2026-MDLM-OGAF, integrado por:

CONFORMACION NOMBRES Y APELLIDOS DNI CORREOQ INSTITUCIONAL
PRESIDENTE DEL COMITE Luis Alejandro Benito Churo 47006596 | Ibenito@munimollina.gob.pe
1° MIEMBRO TITULAR Richard Abraham Ponce Apaza 41887692 rponce@munimolina.gob.pe
1° Miembro Suplente Diana Patricia Reyes Campos 06218223 | dreyes@munimolina.gob.pe
2° Miembro Suplente Tatiana Naldos Torres 10322840 | tnaldos@munimolina.gob.pe

1.5 Merced conductiva

La merced conductiva para el arrendamiento de los espacios municipales fue
determinada por tasacién comercial, conforme a lo establecido en el Anexo N° 01 -
Especificaciones Técnicas y en concordancia con lo dispuesto por la Ley N° 29151, su
Reglamento y la Directiva N° DIR-00004-2022/SBN.
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AREA EN VALOR TASAC.
DENOMINACION GIRO ARRENDAMIENTO RENTA

MT2 MENSUAL EN S/
MODULO COMERCIAL REST 1 RESTAURANTE 1 71 S/ 7,156.80
MODULO COMERCIAL REST 2 RESTAURANTE 2 30 S/ 3,024.00
MODULO COMERCIAL REST 3 RESTAURANTE 3 71 S/ 7,156.80
MODULO COMERCIAL REST 4 RESTAURANTE 4 30 S/ 3,024.00
MODULO COMERCIAL RAPID 1 COMIDA RAPIDA N° 1 15 S/ 1,512.00
MODULO COMERCIAL RAPID 2 COMIDA RAPIDA N° 2 15 S/ 1,512.00
MODULO COMERCIAL RAPID 3 COMIDA RAPIDAN® 3 15 S/ 1,512.00



mailto:rponce@munimolina.gob.pe
mailto:dreyes@munimolina.gob.pe

MODULO COMERCIAL RAPID 4 COMIDA RAPIDA N° 4 ‘ 15 ‘ S/ 1,512.00

1.6 Implementacién de los Médulos

El adjudicatario asumird integramente el costo de la implementacién del (los)
espacio(s) municipal(es) adjudicado (s), ubicados frente a la Calle Los BambuUes, Mz.
J, Lote 02, Urbanizacién El Remanso de La Moling, Il Etapa, distrito de La Molina, de
fitularidad de la Municipalidad Distrital de La Molina.

Dicha implementacién y acondicionamiento deberd cumplir el disefio visual
aprobado por la Oficina General de Comunicaciones e Imagen Institucional,
siguiendo los estdndares en seguridad, salud e higiene normados, asi como una
estética cuidada, prolija por tratarse de un espacio puUblico con valor patrimonial.
Cualquier trabajo adicional que el adjudicatario considere oportfuno y necesario
realizar en las instalaciones, deberd ser evaluado y aprobado previamente por la
Municipalidad Distrital de La Molina.

Las demoras que se produzcan en la implementacién no generardn prérroga del
plazo contractual ni suspension de obligaciones, salvo causas debidamente
justificadas y aceptadas por la Municipalidad Distrital de La Molina, mediante
_ pronunciamiento expreso

1.7 Plazo del contrato de arrendamiento

El plazo del contrato para cada uno de los ocho (08) espacios municipales, se contard
a partir del dia siguiente de la suscripcion del contrato y de la entrega fisica del
espacio, conforme al Acta de Entrega suscrita entre las partes.

La duracion mdxima serd la establecida en el Reglamento de la Ley N° 29151y
la Directiva N° 00004-2022/SBN, la cual no podrd exceder de seis (6) anos, incluyendo
eventuales renovaciones.

Al término del contrato, el arrendatario se obliga a devolver el espacio en las mismas
condiciones en las que lo recibid, debiendo previamente cumplir con el
mantenimiento correctivo correspondiente.

Cualguier solicitud de renovacidén deberd ser presentada por escrito ante la
Municipalidad Distrital de La Molina con una anticipacion minima de treinta (30) dias
calendario antes del vencimiento del contrato.

Todos los gastos derivados del uso del local — incluyendo arbifrios municipales,
consumo de electricidad, agua, servicios complementarios, impuestos, tributos vy
demds cargas, serdn de cuenta exclusiva del arrendatario.

Il. CRONOGRAMA DEL PROCESO

2.1 Cronograma de la subasta
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El proceso de arrendamiento por proceso de subasta pUblica de arrendamiento de
los espacios municipales se llevard a cabo conforme al cronograma, segin Anexo N°
05.

2.2 Venta de bases

Las Bases podrdn adquirirse en la Unidad de Caja de la Municipalidad Distrital de La
Molina, ubicada en Av. Ricardo Elias Aparicio N° 740 Urb. Las Lagunas, La Molina, por
el importe equivalente al 0.5% de la UIT vigente, es decir, S/ 27.50 (veintisiete con
50/100 soles).

2.3 Formulacion de consultas y/u observaciones a las Bases

Unicamente las personas naturales o juridicas que hayan adquirido las Bases podrdn
formular y presentar consultas y/u observaciones.

Las consultas deberdn dirigirse al Comité de Subasta Publica y presentarse de forma
presencial en la Mesa de Partes de la Municipalidad Distrital de La Molina Distrital de
La Molina, o remitirse al correo electronico: subasta2026@munimolina.gob.pe

2.4 Absolucion de consultas y/u observaciones e integracion de Bases

El Comité de Subasta PUblica absolverd las consultas y/u observaciones, las respuestas
serdn notificadas al correo electrénico consignado por cada participante y
publicadas en el portal institucional de la Municipalidad Distrital de La Molina. Una vez
absueltas, las Bases quedardn integradas incorporando las precisiones efectuadas por
el Comité.

2.5 Presentacioén de propuesta

La presentacidn de propuestas se realizard en la Mesa de Partes de la Municipalidad
Distrital de La Molina Distrital de La Molina, ubicada en Av. Ricardo Elias Aparicio N°
740 Urb. Las Lagunas, La Molina, en la fecha indicada en el Anexo N° 01.

Las propuestas deberdn adjuntar la totalidad de la documentacién requerida en las
presentes Bases Administrativas, de acuerdo al numeral lll.

2.6 Obligaciones del postor
a. Adquirir las Bases en la Unidad de Caja de la Municipalidad Distrital de La Molina

b. Revisar detenidamente las Bases y, de ser necesario, formular por escrito las
consultas y observaciones en el plazo previsto. Dicho documento se presentard en la
Mesa de Partes de la Municipalidad Distrital de La Molina de 6 se remitird al correo
electréonico subasta2026@munimolina.gob.pe.

En caso de no hacerlo en el plazo indicado, se entenderd que el postor acepta
integramente el contenido de las Bases.

c. Presentar su propuesta en la fecha programada, segun Anexo N° 05, debidamente
foliada, firmada, en sobre cerrado y lacrado.

2.7 Impedimentos
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No podrdn participar como postores en el presente proceso de arrendamiento por
proceso de subasta publica de arrendamiento, directa o indirectamente, aquellas
personas naturales o juridicas que se encuentren incursas en alguna incompatibilidad
para celebrar contratos con el Estado Peruano, de conformidad con lo establecido
en el marco normativo vigente, incluyendo lo dispuesto en la Ley N° 29151, su
Reglamento y demds disposiciones aplicables.

lIl. MODALIDAD DE LA PROPUESTA
3.1 Presentacion de propuesta

Los postores deberdn presentar su propuesta en sobre cerrado a través de la Mesa de
Partes de la Municipalidad Distrital de La Molina Distrital de La Molina, en las fechas
establecidas, adjuntando los documentos senalados en el numeral 3.3 de las
presentes Bases Administrativas.

3.2 Forma de presentacién de propuesta

El arrendamiento del local municipal para fines comerciales se realizard “*AD CORPUS”,
en el estado en que se encuentre, bajo la modalidad de sobre cerrado y lacrado,
debiendo presentarse con el siguiente rotulado:

SUBASTA PUBLICA DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL MUNICIPAL
SUBASTA PUBLICA N° 001-2026-MDLM/CSP

Nombre/Razdn Social del Participante:
i Local/Espacio: Frente a Calle Los BambuUes Mz. J Lote 02, Urbanizacién El Remanso
de La Moling, Il Etapa, Distrito de La Molina.
N° de Sobre:
N° de Folios:

3.3 Contenido de la propuesta

De conformidad con lo establecido en el Acuerdo de Concejo N° 109-2024 vy las
disposiciones de la Ley N° 29151, la documentacion serd presentada por los
participantes debidamente foliada y firmada en todos sus folios, e incluird lo siguiente:

e Formato para la presentacion de la propuesta al proceso de arrendamiento
por proceso de subasta publica de arrendamiento.

e Indice de documentos.

e Declaracién jurada de aceptacién de los términos y condiciones estipulados
en las Bases Administrativas.

e Declaracién jurada de los datos del postor.

e Declaracién jurada del cumplimiento de la experiencia requerida, aceptacion
y compromiso.

e Declaracién jurada de no encontrarse impedido para ser postor.

e Declaracion jurada en la que se compromete a respetar el uso destinado all
espacio municipal arrendado y a no realizar ningun acto o contrato sobre el
bien sin autorizacién expresa de la Municipalidad Distrital de La Molina.

e Copics legalizadas ante Notario PUblico de los documentos que acrediten la
experiencia requerida en las presentes Bases Administrativas.
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o Copiasimple del documento que acredite el pago por concepto de compra
de Bases.

e Asimismo, adicionalmente el postor deberd presentar copia de la
documentacion requerida de acuerdo con su condicion juridica, segun el
siguiente detalle:

Persona Natural:

a. Documento Nacional de Identidad — DNI, Carné de extranjeria o pasaporte.

b. Declaracién Jurada Anual del pago del Impuesto a la Renta y/o Declaracién
Mensual (Formulario 621-SUNAT) del ejercicio anterior al de la fecha de
convocatoria; y/o presentacion del Reporte SUNAT denominado "Extracto de
Presentaciones y Pagos" del contribuyente correspondiente en original, en un
rango de fechas del ano anterior a la fecha de convocatoria, con el fin de
verificar los montos declarados a la SUNAT.

Persona Juridica:

a. Copia Literal de la Partida Registral de inscripcidn en el Registro de Personas
Juridicas de la SUNARP.

b. Documento Nacional de Identidad — DNI del representante legal.

c. Vigencia de poderes del representante legal de la empresa, emitida por
SUNARP, con una antigledad no mayor a la indicada en el documento.

d. Ultimo Estado Financiero del afio fiscal anterior al proceso de convocatoria.

e. Declaracion Jurada Anual del pago del Impuesto a la Renta y/o Declaracién
Mensual (Formulario 621-SUNAT) del ejercicio anterior a la fecha de
convocatoria; y/o presentacion del Reporte SUNAT denominado "Extracto de
Presentaciones y Pagos" del contribuyente correspondiente en original, en un
rango de fechas del ano anterior a la fecha de convocatoria, con el fin de
verificar los montos declarados a la SUNAT.

La documentacién presentada por los participantes deberd contener todo lo
anteriormente senalado, a fin de que sea declarada como apta para su
evaluacién por parte del Comité de Subasta PUblica de la Municipalidad Distrital de
La Molina, en el marco del Acuerdo de Concejo N° 109-2024, la Ley N° 29151,
la Resoluciéon N° 0004-2022/SBN y el Codigo Civil.

3.4 Evaluacion de la propuesta

La evaluacidon se redlizard conforme a lo dispuesto en las presentes Bases
Administrativas y de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, considerando
lo siguiente:

a. Acreditar como minimo dos (02) afos de experiencia en la actividad de
gastronomia, mediante Ficha RUC cuya actividad econdmica principal sea el
rubro de restaurantes o actividades afines al uso que se dard al local municipal
ubicado en Frente a Calle Los BambuUes Mz. J Lote 02, Urbanizacién El Remanso
de La Molina, Il Etapa, Distrito de La Molina, de fitularidad de la Municipalidad
Distrital de La Molina.

b. No encontrarse impedido para ser postor.
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c. Cumplimiento de todas las formalidades descritas en las presentes Bases
Administrativas.

La evaluacion de las propuestas presentadas por los participantes concluird con la
suscripcion del Acta correspondiente, la cual contendrd los siguientes resultados:
APTO / NO APTO.

3.5 De la lista de solicitantes hdbiles

a. Para participar en el presente proceso, los interesados deberdn presentar su
propuesta en sobre cerrado, conteniendo los documentos senalados en el punto 3.3
de las presentes Bases Administrativas. El incumplimiento u omisidn de cualquiera de
los requisitos establecidos en dicho numeral generard que el postor sea declarado NO
APTO de manera inmediata, quedando impedido de pasar a la siguiente etapa.
b. La documentacién deberd llevar el sello y/o firma del postor en cada pdgina y no
podrd contener borrones, enmendaduras ni correcciones; de lo contrario, serd
considerada como NO APTO.

c. EI Comité de Subasta PUblica verificard que la documentacidon presentada
corresponda a la solicitada en las Bases, en el marco del Acuerdo de Concejo N° 109-
2024, la Ley N° 29151, la Resolucién N° 0004-2022/SBN y el Cédigo Civil.

d. Se publicard segun Cronograma (Anexo N° 5) el Listado de postores declarados
Aptos.

IV. DEL PROCESO DE ADJUDICACION DEL ESPACIO MUNICIPAL
4.1 Lugar fecha y hora

El acto de Subasta Publica y la acreditacién de la adjudicacién al postor ganador

estardn a cargo del Comité de Subasta PUblica de la Municipalidad Distrital de La

Molina y se llevard a cabo en el lugar, fecha y hora establecido en las presentes Bases
i Administrativas.

4.2 Acto del proceso de subasta pUblica de arrendamiento

El acto se desarrollard de forma presencial y publica, conforme a lo dispuesto en las
presentes Bases Administrativas y a las disposiciones legales vigentes. No se oforgard
tiempo de tolerancia para el inicio del acto, teniéndose por no presentado al postor
que no se encuentre presente al inicio de la audiencia.

4.3 Del procedimiento

a. El Comité realizard el procedimiento en el orden que corresponda segun la
publicacion oficial del presente proceso, respetando las disposiciones establecidas en
el marco normativo aplicable.

b. EIl Comité invitard a los postores declarados APTOS a participar en el acto,
identificando al postor o a su representante o apoderado debidamente acreditado,
con documento que cuente con firma legalizada ante Notario PUblico.

c. Si al momento de ser llamado el postor no se encontrara presente, se le tendrd por
desistido.
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En este acto se proclamard el monto base de la merced conductiva para cada
espacio municipal ubicado frente a Calle Los BambuUes Mz. J Lote 02, Urbanizacién El
Remanso de La Moling, Il Etapa, de propiedad de la Municipalidad Distrital de La
Molina, el cual serd objeto de la puja correspondiente, conforme a lo establecido en
el Acuerdo de Concejo N° 109-2024, la Ley N° 29151, la Resolucién N° 0004-2022/SBN y
las normas municipales vigentes.

d. El Comité procederd a redlizar la subasta, anunciando cada espacio publico y
precisando el precio base de la merced conductiva, dando inicio a la puja
correspondiente por cada uno de ellos. Cada espacio serd adjudicado al postor que
oferte el monto mds alto.

4.4 De la adjudicacién

El Comité de Subasta Publica acreditard al postor ganador mediante la entrega de
una Constancia de Adjudicacién, la cual serd emitida conforme a lo previsto en las
presentes Bases y en el marco del Acuerdo de Concejo N° 109-2024, la Ley N° 29151,
la Resolucién N° 0004-2022/SBN y el Cédigo Civil.

V. DEL PAGO DE LAS OBLIGACIONES
5.1 Alquiler

El postor favorecido con la adjudicacion del arrendamiento deberd depositar en la
cuenta corriente en soles que disponga la Municipalidad Distrital de La Molina los
meses o periodos de alquiler que correspondan de acuerdo con el espacio
adjudicado, conforme al importe ganador ofertado.

5.2 Garantia

Antes de la firma del Contrato de Arrendamiento, el postor ganador deberd presentar
una Carta Fianza Bancaria o Financiera emitida por una entidad supervisada por
la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP, con una vigencia minima de un (01)
ano y por un monto equivalente a tres (3) meses de merced conductiva.

La Carta Fianza deberd renovarse periddicamente, por el mismo monto, plazo y
condiciones, hasta la finalizacién del contrato, salvo la Ultima, que deberd tener una
vigencia minima de sesenta (60) dias posteriores a la culminacién del arrendamiento.

Esta garantia respaldara:

El pago oportuno de la merced conductiva.

El pago de arbifrios y servicios.

La desocupacion del espacio.

La enfrega del bien en buen estado de conservacion.

El cumplimiento de todas las demds obligaciones contractuales asumidas por el
arrendatario.

VI. RECURSOS IMPUGNATORIOS Y SOLUCION DE CONTROVERSIAS
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6.1 De las controversias

Toda controversia que surja durante la ejecucidn del presente proceso se resolverd de
acuerdo con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 — Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-
2019-JUS, asi como en laLey N° 26872 — Ley de Conciliacién, y demds normas
aplicables.

Para tal efecto, las partes se someten expresamente al Centro de Conciliacién que
designe la Municipalidad Distrital de La Molina, conforme a lo establecido en
el Acuerdo de Concejo N° 109-2024, la Ley N° 29151 y su Reglamento, y la Resolucién
N° 0004-2022/SBN, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan ante la
autoridad administrativa o judicial competente, de ser el caso.

De forma incondicional, el postor declara conocer y aceptar en su integridad las
condiciones establecidas en las presentes Bases Administrativas.
El pago por el servicio brindado por el Centro de Conciliacién serd asumido
integramente por el postor.

6.2 De la postergacién o cancelacion

En cualquier estado del proceso de seleccidon y hasta antes del otorgamiento de la

Buena Pro, la Municipalidad Distrital de La Molina podrd postergarlo o cancelarlo

haciendo uso de su potestad discrecional como propietaria del bien, a través
i del Comité de Subasta Publica, debiendo formalizarse mediante los documentos
administrativos pertinentes.

La formalizaciédn de la cancelacidon del proceso deberd efectuarse
mediante Resolucion de Alcaldia debidamente sustentada y publicada en el portal
instifucional de la Municipalidad Distrital de La Molina, en concordancia con lo
establecido en el Acuerdo de Concejo N° 109-2024, la Ley N° 29151, su Reglamento, y
la Resolucién N° 0004-2022/SBN.

VIl. DE LA CONTRATACION
7.1 Requisitos para la suscripcion del contrato

El postor ganador, dentro del plazo deberd presentar ante la Gerencia de
Administracién y Finanzas, la siguiente documentacion:

a. Copia del Documento Nacional de ldentidad (DNI) del postor, en caso de
persona natural, o del representante legal, en caso de persona juridica.

b. Copia de la Vigencia de Poder del representante legal de la empresa,
emitida por la SUNARP, con una antigledad no mayor a freinta (30) dias
calendario.

c. Ficha RUC del postor ganador.

d. Carta Fianza equivalente a fres (3) meses de la merced conductiva, emitida
conforme a lo previsto en el numeral 5.2 de estas Bases.

7.2 Del contrato
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El contrato serd suscrito conforme al Contrato de Arrendamiento, una vez que el
postor adjudicado cumpla con todos los pagos y demds requisitos sefalados en las
presentes Bases.

Posteriormente, se procederd a laentrega del espacio mediante Acta de
Entrega suscrita por las partes.

La Gerencia de Administraciéon y Finanzas serd responsable de elaborar los proyectos
de contrato de arrendamiento, observando las disposiciones contenidas en estas
Bases, el Acuerdo de Concejo N° 109-2024, laLley N° 29151 y su Reglamento,
la Resolucidn N° 0004-2022/SBN y el Codigo Civil.

El pago por concepto de merced conductiva adelantada deberd efectuarse dentro
de un plazo mdximo de siete (07) dias calendario contados desde la fecha de
suscripcion del contrato.

7.3 Responsabilidad y prohibiciones del arrendatario

El arrendatario deberd cumplir estrictamente con todas las obligaciones derivadas de
estas Bases y del contrato suscrito.

Queda expresamente prohibido subarrendar, ceder o fransferir total o parcialmente
el bien materia del arrendamiento, sin autorizacidn previa y por escrito de
la Municipalidad Distrital de La Molina.

. 7.4 Resolucion del contrato
Constituyen causales de resoluciéon del contrato, entre otras:

e Destinar el espacio municipal adjudicado a un uso distinto al establecido en el
confrato y en las presentes Bases.

e Incumplir con el pago de la merced conductiva en los plazos contractuales,
otorgdndose un plazo adicional méximo de treinta (30) dias calendario para
regularizarlo. Vencido dicho plazo, la Municipalidad Distrital de La Molina
emitird Resolucidn Administrativa disponiendo la resolucién del contrato y
requiriendo la devolucion del bien en un plazo mdximo de diez (10) dias
calendario.

e Subarrendar, ceder o fransferir total o parcialmente el bien arrendado, sin
autorizacion expresa de la Municipalidad Distrital de La Molina.

e Incumplir con las responsabilidades y obligaciones asumidas como
arrendatario.

e Incurrir enlas prohibiciones establecidas en las presentes Bases y en el contrato.

VIIl. RELACION DE ANEXOS
Anexo N°01: Especificaciones Técnicas.

Anexo N°02: Formato para presentacion de propuesta al proceso de arrendamiento
por proceso de subasta publica de arrendamiento.
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Anexo N°03: Declaracion jurada de no tener impedimento para contratar con el
Estado

Peruano.

Anexo N°04: Declaracién jurada de los datos del postor.

Anexo N°05: Cronograma

Anexo N°0é: Declaracién jurada del cumplimiento, aceptaciéon y compromiso.

Anexo N°07: Modelo de contrato.
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ANEXO 01
ESPECIFICACIONES TECNICAS

e  Mobdulo comercial: RESTAURANTE N° 1,y 3 de 71 mt2

e Moddulo comercial: RESTAURANTE N° 2, y 4 de 30 mt2

e Moddulo comercial: COMIDA RAPIDAN® 1,2, 3y 4 de 15mt

e Ubicacion: Calle Los BambuUes Mz. J Lt. 2 Urb. El Remanso de La Molina |l Etapa,
La Molina.

PLANO DE DISTRIBUCION - AVANCE

CALLE LOS BAMBUES
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ANEXO 02
FORMATO PARA PRESENTACION DE LA PROPUESTA AL PROCESO DE ARRENDAMIENTO
POR SUBASTA PUBLICA
Senores
Comité de Subasta Publica
Municipalidad Distrital de La Molina

Presente.-
Y O et CONDNIN® ..o, con domicilio
<1 I USSPt en representacion de la empresa

........................................................ identificada con RUC ...,
ante ustedes con el debido respeto me presento y expongo:

Que, habiendo tomado conocimiento de que el espacio municipal denominado
................... ubicado en la Calle Los BambuUes, Mz. J, Lote 02, Urbanizacién El
Remanso de La Molina - Il Etapa, distrito de La Molina, se encuentra siendo objeto de
arrendamiento mediante procedimiento de subasta publica, me dirijo a usted(es) a
fin de solicitar se sirva(n) considerar mi participaciéon en la referida convocatoria, para
lo cual cumplo con adjuntar la documentacién que se detalla a continuacion:

NOTA: El postulante presentard adjunta toda la documentacién ademds de la
precisada segun su condicidon de persona natural o juridica.

1. Copia literal de la partida registral de inscripcion en el registro de personas
juridicas de la SUNARP.

2. DNI del postor, en caso sea persona natural, o DNI del representante legal, en
caso de personas juridicas.

3. Vigencia de poderes del representante legal de la empresa emitida por
SUNARP con una antigiedad menor a 30 dias

4. Ultimo estado financiero del ano anterior al proceso de convocatoria

5. Declaracion jurada anual del pago del Impuesto a la Renta y/o Declaracién
Mensual (Formulario 621 SUNAT) del ejercicio anterior a la fecha de
convocatoria y/o la presentacion del reporte SUNAT denominado “extracto
de presentaciones y pagos” del contribuyente correspondiente en original, en
un rango de fechas del ano anterior a la fecha de convocatoria, con el fin de
verificar los montos declarados a la SUNAT.

6. Certificado de Antecedentes Penales y judiciales del Gerente, o postor
persona natural.

7. Reporte de Fiscalia respecto de Investigaciones penales en curso en la Ciudad
de Lima del Gerente, o postor persona natural.

Por lo expuesto, pido a Usted acceder a lo solicitado.

La Molina, ...... de .oooviin. de 2026

Firma y huella digital
Nombres y Apellidos
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ANEXO 03
DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR CON EL
ESTADO PERUANO

YO it identificado con DNI .....c.oviiiiiiiiiinn, DECLARO
BAJO JURAMENTO no tener impedimento para adquirir derechos reales del Estado
peruano y para celebrar o negociar contratos con el Estado ni con sus empresas u
organismos, de acuerdo a lo establecido en la legislacién peruana vigente, que me
impida arrendar bienes inmuebles de propiedad estatal a fitulo propio o a nombre de
la persona juridica ......oooiiiiiii ConRUC N°® ..o, de la
cual soy representante legal segun las facultades otorgadas mediante escritura
publica de constitucion de la empresa y/o los poderes inscritos en los registros pUblicos,
los mismo que muestro como prueba de ello.

Dejo expresa mencion que acepto y me someto a los términos y condiciones de las
Bases Administrafivas que regulan la presente convocatoria publica de
arrendamiento.

Asimismo asumo la responsabilidad de veracidad de la documentacion presentada
teniendo pleno conocimiento de las sanciones a las que hubiere lugar en caso de
contravencion y/o incumplimiento declarando someterme a la fiscalizacién posterior
de lo expresado en la presente declaracion jurada, de acuerdo con el principio de
Privilegio de Controles Posteriores contenido en el numeral 1.16 del articulo IV del Titulo
Preliminar del TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

La Moling, ...... de .oviiiiiiiinn, de 2026

Firma y huella digital
Nombres y Apellidos
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ANEXO 04

DECLARACION JURADA DE LOS DATOS DEL POSTOR

El QUE SE SUSCIIDE, .. i, postor y/o
Representante l[egal de ..o identificado con
DNIN .............

con poder inscrito en la localidad de [CONSIGNAR EN CASO DE SER PERSONA
JURIDICA] en la Ficha N° [CONSIGNAR EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA],

DECLARO BAJO JURAMENTO qgue la siguiente informacion se sujeta a la verdad:

Nomlbre, Denominacién o Razdn Social:

RUC: TELEFONO:

Correo electroénico:

Autorizacién de notificacion por correo electronico:
Autorizo que se notifique al correo electronico todas las actuaciones, en relacién con
la SUBASTA PUBLICA N°........ -2026-MDLM/SGP

Asimismo, me comprometo a remitir la confirmacion de recepcién , en el plazo
maximo de un (1) dia hdbil de recibida la comunicacion

Lima, ...de............ del 2026

Firma y Huella Digital
Nombres y Apellidos
D.N.I. N
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ANEXO N 05

CRONOGRAMA

ETAPAS FECHAS LUGAR Y HORA O MEDIO DE DIFUSION

Através del Portal Institucional de la
CONVOCATORIA Y DISTRIBUCION | 22 de enero Municipalidad distrital de La Molina, donde

DE BASES de 2026 se compartird el link para acceder a las
Bases.
Modo:
22 de enero A fravés de la remision del Formato 1
REGISTRO DE PARTICIPANTES al 27 de adjunto en las Bosgs, ql correo electronico
enero de subasta2026@munimolina.gob.pe
2026 Horario:

08:30 a 16:30 horas (lunes a viernes)

Correo electrénico:

23y 24 de A
PRESENTACION DE CONSULTAS enero de subasazi2ea munimelina.gon.pe
2026 Horario:
08:00 a 23.59 horas
Correo electrénico:
25 al 26 de . .
ABSOLUCION DE CONSULTAS enero del subasta2026@munimolina.gob.pe
2026 Horario:
08:00 a 23.59 horas
] 27 de enero Oficina de Servicios Generales y
INTEGRACION DE BASES Patrimonio a cargo del Comité de
de 2026 L
Subasta Publica
Oficina de Servicios Generales y
VISITA DEL INMUEBLE DESTINADO 2&; Or' QZde Patrimonio,
AL COMEDOR INSTITUCIONAL go;so © Horario:

09:00 a 16:30 horas

Oficina de Servicios Generales y

PRESENTACION DE PROPUESTAS 30 de enero . . .
Patrimonio Horario:

TECNICAS Y ECONOMICAS de 2026 DB o Tarane:

Evaluacién:
EVALUACION DE PROPUESTAS 02 al 04 de S;'ﬁi'r';%gii f,ﬁg’;’gifgﬁnem'es Y
TECNICAS Y PUBLICACION DE febrero de :

2026 subasta2026@munimolina.gob.pe Yy
Portal Institucional de la Municipalidad
distrital de La Molina

RESULTADOS

Lugar:

APERTURA Y EVALUACION DE Salén _de Usos Mdltiples (SUM] de o

PROPUESTAS ECONOMICAS Y 05 de febrero Municipalidad de La Molina
OTORGAMIENTO DE LA BUENA de 2026 N
PRO Horario:

03:00 pm

Lugar:

PRESENTACION DE  RECURSO | 06 al 09 de Mesa de Partes de la Municipalidad Distrital
IMPUGNATORIO  CONTRA  EL | febrero de de La Molina

OTORGAMIENTO DE BUENA PRO 2026 Horario:
08:00 a 16:30 horas
10y11de Igf?c?;:o de Servicios Generales y Patrimonio
SUSCRIPCION DE CONTRATO febrero de .. Y
2025 Horario:

08:00 a 16:30 horas



mailto:subasta2026@munimolina.gob.pe
mailto:subasta2026@munimolina.gob.pe
mailto:subasta2026@munimolina.gob.pe
mailto:subasta2026@munimolina.gob.pe

ANEXO N 06
DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE EXPERIENCIA REQUERIDA,
ACEPTACION Y COMPROMISO

El que se suscribe, [....
...................................................................................................... 1.

postor y/o Representante Legal de.....oooooiiiiiiiiiiiiiiie identificado con
DNI ... con poder inscrito en la localidad de [CONSIGNAR EN CASO DE SER

PERSONA JURIDICA] en la Ficha N° [CONSIGNAR EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA],
DECLARO BAJO JURAMENTO lo siguiente:

e Acepto los términos y condiciones estipuladas en las presentes bases

administrativas.
e Mi representada cumple con la experiencia requerida en las bases de la
Subasta
PUblica N° .....-2026-MDLM/CSP.
¢ Me comprometo arespetar el uso destinado al espacio arrendado.
e No readlizar ningln acto o contfrato sobre el bien sin consentimiento y/o
autorizacion expresa.

La Molinag,...de......... del 2026

Firma y Huella Digital
Nombres y Apellidos
D.N.I. N°
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ANEXO 07
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° -2026/MDLM-OGAF
Conste por presente documento, que se extiende por duplicado, el Contrato de

Arrendamiento que celebra la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA MOLINA con domicilio
en Av. Elias Aparicio N° 740 Urbanizacién Las lagunas, La Molina, con RUC N°
20131365722, debidamente representada por su Jefe de la Oficina General de
Administracién y Finanzas, Sr. Edgard Gustavo Ramirez Zavaleta , identificado son DNI
N° a quien en adelante se le denominard LA MUNICIPALIDAD, y de otra parte,
..................... identificado con RUC N°® ................ccecenennen.e... cOn domicilio para las
efectos del presente contrato en ..., a quien en adelante
se denominard EL ARRENDATARIO, en los términos y condiciones siguientes.

PRIMERA: ANTECEDENTES

LA MUNICIPALIDAD es una entidad publica con personalidad juridica de derecho
publico interno y régimen especial de autonomia administrativa, econdmica vy
financiera.

LA MUNICIPALIDAD declara ser PROPIETARIA ADMINISTRADORA del inmueble ubicado
en la Calle Los BambuUes, Mz. J, Lote 02, Urbanizacién El Remanso de La Molina - I
Etapa, distrito de La Molina, dentro del cual se encuentra el espacio municipal
denominado ........cceeeneel,

EL ARRENDATARIO es persona NATURAL o JURIDICA con capacidad legal para
contratar, encargada de conducir la bien inmueble materia del presente confrato.

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato, LA MUNICIPALIDAD da en arrendamiento en favor de EL
ARRENDATARIO el espacio descrito en la Cldusula anterior, para que éste sea
destinado Unica y exclusivamente a uso comercial,

,-'i TERCERA: IMPEDIMENTOS PARA ARRENDAR

EL ARRENDATARIO manifiesta no tener impedimento para suscribir un Confrato de
Arrendamiento con LA MUNICIPALIDAD, de acuerdo con lo sefalado en los articulos
1366°, 1367° y 1368° del Cddigo Civil. Sin perjuicio de tal declaracién, son causales de
impedimento para fomar en arredramiento bienes inmuebles:

3.1 Ser miembro del Concejo Municipal, funcionario o trabajador de la Municipalidad
Distrital de La Molina.

3.2 Tener entre sus socios o asociados algun miembro del Concejo funcionario o
trabajador de la Municipalidad Distrital de La Molina.

3.3 Tener vinculo de parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo
de afinidad con las personas citadas en el acdpite anterior en razén de lo cual deberd
suscribir la declaraciéon jurada que forma parte integrante del presente contrato.

3.4 Tener deuda o litispendencia con la MDLM directamente o a fravés de personas
juridicas en las que haya tenido o tengan la condicién de accionista, director,
funcionario o cualquier otra forma de participacion en los 05 afos anteriores a la

pag. 20




fecha de la convocatoria, ni fener actuaciones litigiosas con ella como demandante
o demandado, en igual fermino.

3.5 Tener deuda por servicios bdsicos (energia eléctrica, agua).
3.6 Estar impedido de contfratar con el Estado Peruano.

3.7 Aguellos que arriendan en calidad de interpdsita persona o como testaferros de
ofros, con la finalidad de eludir los impedimentos contemplados en la presente
cldusula. De ser el caso el Contrato de Arrendamiento quedard automdticamente
resuelto de pleno derecho.

3.8 Aquellas personas naturales o juridicas que, a la feche, mantienen deudas
pendientes con la MDLM y/o el Estado.

SERAN NULOS, los actos administrativos que contravengan lo descrito en el numeral
anterior, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar.

CUARTA: PLAZO

El arrendamiento del espacio municipal es por el plazo de cuatro (04) anos, renovables
segun Ley y condiciones del contfrato, con un incremento anual del 5% contado a
partir de la fecha de suscripcién del Acta de Entrega respectiva.

Los gastos corno Arbitrios Municipales, Luz, Agua, Licencia de funcionamiento y otros
que genere el inmueble, serdn de cargo del arrendatario.

QUINTA: DEL PAGO

DE LA RENTA. — La merced conductiva del espacio puUblico materia del presente
confrato equivale alasumade.........cccoevvninnn.. la misma que deberd ser cancelada
por adelantado, dentro de los primeros 5 dias Utiles de periodo de arrendamiento,
i conforme ANEXO 02 (por temporada o anual, segin corresponda), por el
ARRENDATARIO, mds los impuestos de Ley, IGV (18%). Suma que serd depositada en
el BANCO ..., CUENTA CORRIENTE SOLES N°

El pago de la merced se contard desde la fecha de la suscripcion del Acta de
Entrega.

Queda establecido que, en caso de no redlizarse el depdsito en la fecha prevista, se
generard mora automdtica diaria cuya tase serd equivalente la Tasa Activa en
Moneda Nacional (TAMN), que publica la Superintendencia de Banca y Seguros (S3S).
LA MUNICIPALIDAD no se hace responsable de ningin pago hecho en forma distinta
al depdsito bancario en la cuenta antes mencionada.

Se producird un incremento anual del 5% respecto de la renta mensual del ano
anterior, se indica a continuaciéon: Renta mensual del primer aio + incremento del 5%
IGV (18%) Merced Conductiva pera el Segundo Ano. Renta mensual del segundo

Ano incremento del 5% IGV (18%) = Merced Conductiva para el Tercer Ano.

SEXTA: ESTADO DEL INMUEBLE
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EL ARRENDATARIO declara que conoce el espacio publico y lo recibe a entera
satisfaccién, segin el acta de enfrega e inventario que forma parte integrante del
presente Conftrato.

SEPTIMA: DE LA GARANTIA

Como garantia de cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a que se
ha comprometido EL ARRENDATARIO en el presente Contrato, presenta
............................... (sefalar tipo de garantia), hasta por el monto equivalente en S/
.................................. (vevieieiniennn...... Soles) (Monto correspondiente a xxx meses de
merced conductiva). La CARTA FIANZA al término de su vigencia (indicada en el
articulo 24° de las Bases) serd renovada por ELARRENDATARIO, por un monte, plazo y
condiciones similares en forma periddica hasta la culminacioén del contrato, con
excepcion de la Ultima, la cual deberd tener un plazo de vigencia adicional de
sesenta (60) dias. La CARTA FIANZA garantiza el cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones a que se ha comprometido EL ARRENDATARIO. De no cumplir EL
ARRENDATARIO todas sus deudas pendientes ( de corresponder) esta se ejecutard en
la proporcién adeudada.

OCTAVA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
Son obligaciones DEL ARRENDATARIO:

a) Destinar el inmueble arrendado para el uso exclusivo de actividad comercial,
reservdndose LA MUNICIPALIDAD, el derecho a efectuar visitas en forma periddica a
través de sus representantes, a fin de verificar su uso.

b) Cancelar los arriendos en el plazo establecido en la Cldusula Quinta del presente
documento, bajo sancién de quedar constituido en mora en forma automdatica.

c) Efectuar el pago puntual por consumo de los servicios de luz eléctrica y agua
potable, asi como, de los tributos creados o por crearse, con excepcion del Impuesto
.al Patrimonio Predial, durante el periodo de arrendamiento, entregando a LA
;“I MUNICIPALIDAD copie de los comprobantes de pago respectivos, con la cancelacion
de larenta.

d) No subarrendar, transferir y/o ceder en todo o en parte, bajo ningun titulo o motivo,
de forma temporal o permanente, el derecho que sobre el inmueble le confiere en el
presente contrato.

e) No introducir cambios ni modificaciones en el drea del inmueble, sin la autorizacién
expresa de LA MUNICIPALIDAD. La colocacién de paneles, anuncios y/o avisos deberd
ser previaomente autorizada por MUNICIPALIDAD, reservdndose esta Ultima el derecho
de proceder al retiro de los mismos si 10 estimare conveniente.

f) Solicitar expresa autorizacion de LA MUNICIPALIDAD, antes de efectuar cualquier
tipo de mejoras en el inmueble. Todo tipo de mejoras que EL ARRENDATARIO
infroduzca quedardn en beneficio de LA MUNICIPALIDAD al concluir el contrato. Sin
derecho a retirarlos. LA MUNICIPALIDAD no reconocerd ni se hace responsable por
ninguna mejora efectuada.

g) No infroducir o conservar dentro del inmueble, equipos, aparatos. implementos,
sustancias toxicas, explosivos o pirotécnicas que pudieran alterar la seguridad y/o
funcionalidad del mismo. asi como la seguridad y tranquilidad de los vecinos.
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h) Devolver el inmueble en la fecha de Vencimiento del Contrato, sin requerimiento
de LA MUNICIPALIDAD, en el mismo estado en que lo recibid, sin mds deterioro que el
de su uso ordinario. La devolucién de la CARTA FIANZA se efectuard luego que se
compruebe que El ARRENDATARIO devuelve el inmueble en las mismas condiciones
gue fue entregado incluyendo las mejoras realizadas por EL ARRENDATARIO y ademds
que no adeuda suma alguna.

i) Cumplir con los acuerdos y decisiones que tome LA MUNICIPALIDAD relacionados
con los gastos de conservacion y mantenimiento del inmueble.

j) EL ARRENDATARIO se obliga a asumir la responsabilidad por los danos que directa o
indirectamente pudieran causarse tanto a las instalaciones de LA MUNICIPALIDAD,
como a terceros, corno consecuencia de la actividad desarrollada por el mismo
durante la vigencia del Contrato.

k) EL ARRENDATARIO se obliga a contratar a nombre de LA MUNICIPALIDAD una pdliza
de Seguro de Responsabilidad Civil contra todo riesgo, la misma que deberd

tener vigencia por todo el plazo del contrato.

[) No hacer uso imprudente ni contrario al orden publico o a las buenas costumbres
de los bienes e instalaciones.

—~..m) Asumir los gastos que demande la buena conservacién y el mantenimiento del
inmueble por el uso ordinario del mismo.

n) Asimismo, de ser responsable EL ARRENDATARIO, serd de su cargo la rotura o
rajadura de los aparatos higiénicos y demds servicios comunes, ocasionados durante
la vigencia del presente Contrato. cuyos costos serdn cargados a la garantia
entregada.

o) Cumplir con las ordenanzas municipales.

p) Cancelar los arbitrios municipales en el plazo y la forma establecida en la Cldusula
Decima Séptima del presente documento.

g) Cancelar las facturas y/o recibos que se generen por el consumo de servicios
bdsicos durante la vigencia del contrato.

NOVENA: DE LAS INSPECCIONES

EL ARRENDATARIO brindard las facilidades del caso para que un inspector de LA
MUNICIPALIDAD realice inspecciones sin previo aviso, en el espacio materia del
presente Contrato, con el objeto de verificar tas condiciones de uso del inmueble, su
estado de conservacién, y que los recibos de agua. luz y/o arbitrios municipales estén
debidamente cancelados y al dia. EL ARRENDATARIO vy suscrita por ambas a efecto
de dejar constancia de la existencia de cualquiera de las causales de Resolucion
Contractual previste en la Cldausula Décima Tercera del presente Contrato. En de
negativa EL ARRENDATARIO debe suscribir el Acta, el inspector dejard constancia de
tal hecho en la misma.

DECIMA: DE LAS PENALIDADES

a) Vencido el plazo de vigencia fijado en la Cléusula Cuarta, o si se resolviera el
confrato basado en cualquier causal y EL ARRENDATARIO incumpliera con efectuarla
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devolucién del espacio, sin previo requerimiento de parte de LA MUNICIPALI DAD. Este
se obliga a abonar mensualmente el monto de la merced conductiva pactada mds
un incremento del cinco por ciento (5%), sin que esto signifique prorroga o renovaciéon
automdtica del arrendamiento vy sin perjuicio de los recargos, incrementos de Ley y
mora automdtica diaria conforme a la Cldusula Quinta, asi como de las acciones
legales respectivas. No se extenderd que existe devolucion delinmueble en tanto este
no hubiera sido formalmente entregado a LA MUNICIPALIDAD, siendo el Acta de
Recepcidn que se suscriba suficiente constancia para ello.

b) Queda expresamente acordado que en caso que EL ARRENDATARIO desee poner
fin al Contrato antes de su vencimiento, deberd de comunicar tal hecho a la Oficina
General de Administracién y Finanzas mediante Carta Notarial. en un plazo no menor
de treinta (30) dias a la fecha en que este pone fin al Contrata. En tal caso, EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar el importe de dos (2) meses de renta por de Lucro
Cesante, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones en el presente Contrato.

DECIMA PRIMERA: PRORROGA DEL CONTRATO

Este contrato podrd renovarse por dos (02) anos adicionales, siempre y cuando se
acuerde un nuevo monto del alquiler anual, adicional a la proporcion establecida en
la Clausula Cuarta. Sin embargo, en caso alguna de las partes manifieste su voluntad
de dar por concluido el vinculo contractual, EL ARRENDATARIO deberd entregar el
inmueble, bajo apercibimiento de aplicarse la penalidad a que se refiere la Clausula
Decima antes mencionada, computada desde el momento del vencimiento del
Contrato.

DECIMA SEGUNDA: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD

A MUNICIPALIDAD no seré responsable si debido a causas que estén fuera de su
control, el servicio de agua, luz u ofros servicios del inmueble arredando fuesen
insuficientes o se careciera de ellos totalmente.

DECIMO TERCERA: CLAUSULA RESOLUTORIA AUTOMATICA

El incumplimiento por parte de ARRENDATARIO de cualquier de las obligaciones
establecidas en este Contrato, dard derecho a LA MUNICIPALIDAD a resolverlo en
forma unilateral y automdtica. EL ARRENDATARIO autoriza mediante el presente
documento a LA MUNICIPALIDAD comunigue al ARRENDATARIO de la Resolucién de
dicho contrato mediante una Carta Notarial. otorgdndole al ARRENDATARIO el plazo
de 43 horas para que proceda a la entrega de las llaves, desocupacion y/o aviso de
descerraje en caso de no encontrar a ninguna persona en el espacio, sin necesidad

e procedimiento ni declaracién judicial y/o extrajudicial previa, y exigiré a EL
ARRENDATARIO el pago del arrendamiento del ano adelantado correspondiente y/o se
consideraran los arriendos pagados por adelantado como Lucro Cesante, Quede
establecido que la resolucidon del Contrato se podrd ejecutar sin perjuicio del cobro
respectivo interés moratoria pactado expresamente en el segundo pdrrafo de la Cldausula
Quinta del presente contrato. La Resolucidn se produce de pleno derecho cuando la parte
interesada comunica a la otra que quiere valerse de la Cldusula Resolutoria. En caso de
tomarse posesion delinmueble, LA MUNICIPALIDAD no asumird responsabilidad alguna por
los danos y perjuicios que esta medida pudiera ocasionar a EL ARRENDATARIO. Por su
parte, éste releva de toda responsabilidad e LA MUNICIPALIDAD por los danos y perjuicios
que esta medida le pudiera ocasionar. LA MUNICIPALIDAD y EL ARRENDATARIO acuerdan
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también que se podrd resolver el presente por mutuo acuerdo, para lo cual se levantard
un Acta consignando el término del Contrato y la enfrega del espacio.

DECIMA CUARTA: ALLANAMIENTO FUTURO

El arrendatario declara expresamente que, mediante la presente cldusula, se allana por
anficipado, de manera pura y simple y bajo los alcances de la normativa vigente, para
desocupar el espacio y a las eventuales pretensiones. interpuestas por el arrendatario,
destinadas a obtener (i) la restitucién del inmueble por conclusidon del arrendamiento o (ii)
la restitucion del inmueble por resolucion por falta de pago de la renta.

DECIMA QUINTA: CLAUSULA COMPROMISORIA

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, conflicto o
controversia que pudiera derivarse de este Contrato, serd resuelto en el marco de lo
establecido por la Ley N° 23872 — Ley de Conciliacién, ante el Centro de Conciliacion
elegido por LA MUNICIPALIDAD, a cuya decisibn se someten las partes en forma
incondicional, declarando conocerlas y aceptando su integridad. De persistir la
controversia que genere la celebracion y ejecucidén de este contrato, las partes se
someten a la competencia de los jueces y tribunales del distrito judicial de Lima.

DECIMO SEXTA: DE LAS COMUNICACIONES

DEL DOMICILIO: Las partes acuerdan que el domicilio de las partes es el que aparece en
la infroduccién del presente contrato. Cualquier cambio de domicilio deberd ser
comunicado a la ofra parte, mediante Carta Notarial, dentro de los tres dias efectuado el
cambio.

IOTROS: Las partes acuerdan EL ARRENDATARIO autoriza que también se le puede hacer
negar las comunicaciones relevantes via correo electronico a la direccién que hace
entrega a LA MUNICIPALIDAD.

DECIMO SEPTIMA: DE LOS ARBITRIOS MUNICIPALES

ELARRENDATARIO se obliga a cumplir con el pago de Arbitrios Municipales durarte el
tiempo de duracién del presente confrato una vez que LA MUNICIPALIDAD determine el
monto a pagar, de acuerdo a la informacion remitida por la Municipalidad respectiva.

En caso no lo cumpliese se le notificard por escrito; a fin de dar inicio de la accién de Dar
Suma de Dinero y la accién de Desalojo.

DECIMO OCTAVA: SITUACION REGISTRAL Y JUDICIAL DEL INMUEBLE

Se deja constancia que el inmueble materia del presente contrato se encuentra inscrito
en la Partida Electréonica N.° 11415500 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima. El
ARRENDATARIO declara conocer que respecto del referido inmueble existe un proceso
judicial iniciado por la empresa INVERSIONES SAN BORJA S.A. contra la Municipalidad
Distrital de La Molina, mediante el cual se discute el mejor derecho de propiedad. No
obstante, el ARRENDADOR declara que dicho proceso no impide ni perturba el uso y goce
del bien durante la vigencia del presente contfrato, comprometiéndose a mantener al
ARRENDATARIO en posesion pacifica del inmueble mientras subsista la relaciéon
contractual.

DECIMO NOVENA: SANEAMIENTO POR EVICCION
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El ARRENDADOR se obliga al saneamiento por eviccidén Unicamente en los supuestos
previstos por los articulos 1484 y siguientes del Cédigo Civil, esto es, en caso de que el
ARRENDATARIO sea privado total o parcialmente del uso del inmueble por mandato
judicial firme, derivado de una causa anterior a la celebracion del presente contrato. En
tal supuesto, el saneamiento se limitard a la restitucion proporcional de las rentas pagadas
correspondientes al periodo no gozado vy, de ser el caso, a la indemnizacién de los danos
directos acreditados conforme a ley.

VIGESIMO: EXONERACION PARCIAL DE RESPONSABILIDAD

El ARRENDATARIO declara que la informacién referida a la situacién judicial del inmueble
le ha sido comunicada de manera expresa y oportuna, aceptando celebrar el presente
contrato con pleno conocimiento de dicha circunstancia. En consecuencia, el
ARRENDADOR no serd responsable por la mera existencia, tramitacién o duracion del
proceso judicial referido, ni por eventuales contingencias que no deriven en una eviccion
efectiva conforme a los términos establecidos en la presente cldusula de saneamiento.
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